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de Balaguer al nord, Artesa de Segre al nord i a I’est, Agramuntia:tesiTdreicens LMontgal—
al sud i Cubells a 1’oest. El terme municipal arriba pel nord fins al nu Segre, qui fa de limit
del terme municipal, el nu passa per un fons i seguit cap al sud hi ha la Serra del Munt a la
cara sud de la qual hi ha els nuclis habitats de Foradada, Rubié de Dalt i Rubid del Mig
Enganxat a la vessant Est de la Serra del Munt i dominant la plana que va fins a Artesa de
Segre i ha el nucli de Montsonis Existeix també el petit nucli despoblat de Rubio de Baix,
¢l qual esta degradat, abandonat i no té cap simptoma de poder sef recuperat, pel que €s
deixara com a S6l No Urbanitzable. La carretera Comarcal 1313 és I'accés natural als nuclis
urbans. Aquesta carretera travessa el terme municipal de est a nord-oest pel mig de les
planes agricoles dedicades al cultiu de cereals situades al peu de la Serra del Munt A prop
de la carretera, i a sobre d"un turd hi ha el petit nucli de Marcovau. El terme s'allarga cap al
sud travessat per varies serres de Est a Oest entre les quals s’estenen les valls i planes
agricoles.

El municipi de Foradada es troba a la comarca dela Noguera,/El sg/tb‘;me‘ﬁmrta amb_Alos
¥ = L. - .

El nucli de Foradada no disposa de planejament. aprovit Té el seu origen en les edificacions
situades al peu de la roca que li dona nom, estant situat la major part a I’esquerra de la
carretera. El nucli originari s’ha ampliat amb la construccio d’habitatges aillats i entre
mitgeres a la dreta de la carretera, el carrer Major 1 la continuacio natural d'aquest despres
de la plaga de I’ Ajuntament, el cami de la Collada Agafant com a base el planejament de
Montsonis i ampliant-lo es pretén ordenar tant el nucli actual com completar el creixement
natural cap a les piscines, aixi com crear unes Reserves de Sol No Urbanitzable que
permetra gue no apareguin en aquesta zona construccions que comprometin una futura
requalificacio dels terrenys en el moment que canvies la dinamica de creixement de las
poblacio.

El nucli urba de Montsonis disposa de una Delimitacio de Sol Urba aprovada definitivament
per la Comissié Provincial d'Urbanisme de Lleida en data 04/10/1990 Aguest document &
controlat molt bé el creixement i tipologia de I'edificacié d'aquest nucli format per
carrerons alguns dels quals sense accés de vehicles, donant un caracter de nucli antic unitari
i de alta qualitat a tot el nucli urba a base de rehabilitar la major part dels seus habitatges,
alguns per dedicar-los a residéncia permanent, pero la majoria com & Segona residéncia. Es
manté aquest planejament com a base pel nucli de Montsonis, aixi com de punt de partida
del planejament del nucli antic de Foradada

Els nuclis de Rubio de Dalt i Rubio de Baix son dos petits nuclis urbans de caracter
eminentment agricola. L objectiu de les normes és d’ordenar minimament els nuclis i
omplir els buits de la trama urbana.

Marcovau es el nucli més petit, practicament deshabitat i abandonat. Es limita el
planejament a macar un aucli urba i fent una reserva de sol que eviti que s’hi enganxin
construccions agricoles que evitarien la recuperaci6 com a nuchi urba habitat.

Els serveis de que disposa el municipi de Foradada son els seguents:

1 - Xarxa viaria: El terme esta travessat per la carretera comarcal 1313 que és la que dona
accés al nucli de Foradada. Des de F oradada surten dues carretercs locals, la LV-2137 1 la
L.V-9138 que donen accés als nuclis de Rubi6 de Dalt i Rubio del Mig per una banda i a
Montsonis per 'altra. A Marcovau 'hi accedeix directament des de la Comarcal 1313 per
un cami de terra sense asfaltar.




La practica totalitat dels nuclis de Foradada Rubio de Dalt, Rubio del Mig i Montsonis estan
pavimentats. Son de terra encara el carrer d’accés a les piscines de Foradada i tot el nucli de
Marcovau.

2.- Xarxa d’aigua potable. Es soterrada i abasta els nuclis de Foradada, Rubi6 de Dalt,
Rubid del Mig i1 Montsonis.

3.- Xarxa de sane¢jament: £s soterrada i abasta els nuclis de Foradada, Rubié de Dalt, Rubié
de! Mig i Montsonis. Al sud de Foradada i la peu de Montsonis hi ha la depuradora d’aigies
residuals.

4 - Xarxa eléctrica. Es aéria i abasta tot els nuclis. Es disposa d’enllumenat public a la
practica totalitat dels carrers.
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CAPITOL L. DEFINICIO, CONTINGUT I VIGENCIA DE LES NORMES "

—_— . 104

Article 1 £ O
Ambit territorial i objecte de les Normes Subsidiaries

Aquestes Normes Subsidiaries constitueixen I'instrument d'ordenaci¢ integral del territon
del municipi, de conformitat amb allo que disposa I'actual legislaci6 urbanistica.

Article 2

Marc legal

1. Aquestes Normes Subsidiaries estan redactades d'acord amb:

- el Decret Legislatiu 1/1990, pel qual s‘aprova la refosa dels textos legals vigents a
Catalunya en matéria urbanistica.

- els Reglaments de planejament, gestio i disciplina urbanistica aprovats, respectivament,
pels Reials Decrets 2159/1978, 3288/19781 2187/1978.

- el Reglament de la Llei sobre Proteccié de la Legalitat Urbanistica, i el de la Llei de
Mesures d'Adequacié de 'Ordenament Urbanistic a Catalunya, aprovats, respectivament,
pels Decrets 306/1982 1 146/1984.

2. Qualsevol referéncia, en aquestes Normes, a la legislacio urbanistica vigent s’ha
d'entendre referida als anteriors textos.

3. Les normes son publiques, executives i obligatories. Les seves determinacions tenen
caracter prionitari sobre qualsevol disposicié municipal amb un objectiu semblant i la seva
interpretacié no pot contradir, en cap cas, les determinacions que es derivin de la legislacio

urbanistica vigent.

Article 3

Contingut i interpretacio

1. Aquestes Normes Subsidiaries estan integrades pels documents seguents:
_Memoria i estudis complementaris
. Normativa urbanistica

_Planols d'ordenacio:
_ Estructura General i Organica del territori, Régim del Sol i tipus de Sol
No Urbanitzable (escala 1/5.000)

- Zonificacio de Sot Urba i $o1 Apte per Urbanitzar ( escala 1/1 000)

2. Aguesta Normativa i els planols d'ordenacio constitugixen el cos normatiu especific en
matéria urbanistica del municipi i prevalen sobre la resta de documents de les Normes
Subsidiaries. En els aspectes no previstos per les Normes, sestara sotmes a la legislacio
urbanistica i d'ordenacié del territori aplicable en cada cas.

3 Els documents d'aquestes Normes Subsidiaries s'han d’interpretar sempre atenent al seu
contingut i d'acord amb els objectius i finalitats expressades en la memoria. En casos de




contradiccio entre documents O d'imprecisio preval sempre la interpretacio mes favorable a
{a menor edificabilitat 1 a les majors dotacions publiques

4 La delimitaci6 de sectors, poligons, umitats, Zones | sistemes assenyalada per les Normes
Subsidiaries, tenint en compte les tolerincies necessaries en (ot document topografic, pot ser
precisada o ajustada en els corresponents documents de planejament que se'n despleguin,
sense que aixO suposi la modificacio d'aquestes Normes Subsidiaries, si es fa d'acord amb
tots els criteris seglients:

Una vaniacidé maxima de la superficie dels ambits del cinc per cent (+-5%).

Només s'admeten alteracions de la forma per tal d'ajustar els corresponents ambits a
alineacions oficials, a caracteristiques naturals del terreny, a limits fisics i particions
de propietat i, en general, a elements naturals o artificials d'interes que aixi ho
justifiquin.

No pot alterar-se la delimitacio d'un element del sistema d'espais lliures 0
d'equipaments comunitans si aixo suposa la disminucio de la seva superficie.

Article 4
Caracter subsidiari de les Normes

Les Normes son subsidiaries de la redaccié d'un Pla Get C tmufd'm
determinacions de l'article 104 del Decret Legislatiu 1/ i*;mj el gual Sapfovata Tefiisa dels
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Aquestes Normes Subsidiaries entren en vigor el dia segiental de la puhlycacio de la seva
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Article 6
Modificacié i revisio del les Normes Subsidiaries

1 L'alteracio del contingut de les Normes s'ha de fer a través de la seva revisio o amb la
modificacié dalgun dels elements que el constitueixen seguint el mateix procediment
establert per a la seva formulacio.

3 i la modificacio altera la disposicio 0 les dimensions reservades per al Sistema d’espais
lliures de parcs publics 1 zones verdes o de les zones esportives i d’esbarjo, aquesta s'ha de
tramitar d’acord amb ¢l procediment establert en 1'article 76 del Decret Legislatiu 1/1990,
pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica, |
d’acord amb els articles 43 a 64 del Reglament de planejament urbanistic, per a I’aprovacio
del Consell Executiu, previ I'informe favorable de la Comissio Juridica Assessora




3. Son circumstancies que justifiquen la revisio d'aquestes Normes Subsidiaries les

seglents:
_El transcurs de 12 anys des de la data d'aprovacio defimuva.

_El termini de 8 anys, 51 en aquest temps les previsions de creixement de les Normes

&'han consolidat amb un index superior al 66% 0 inferior al 33%.
I alteracio de l'estructura general i organica del territod, o bé Ialteracio de la
classificacio del sOl.

_Les disposicions urbanistiques de rang superior que aixi ho determinin.
_____———'-_-___

W Generalitat de Cataluny
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Iniciativa i competencies —_ A

1. El desenvolupament d'aquestes Normes Subsidiaries correspon, il frmer—Hoc
I'Ajuntament. Tanmateix, els particulars poden proposar i realitzar la redaccio de plans i
projectes urbanistics dintre de les competéncies (ue estableixen la legislacio urbanistica

vigent i aquestes Normes.

2. Correspon als diferents departaments de la Generalitat de Catalunya, als organs de
I'Administracio de I'Estat, a la Diputacio Provincial, als Consells Comarcals o a altres
Greans d'Administracio que es puguin crear, el desenvolupament de les actuacions de la
seva competéncia per a la Progressiva execucio de les determinacions de les Normes

Article 8
Planejament derival

1. A 'objecte de complementar les determinacions de les Normes Subsidiaries, cal elaborar,
d'acord amb el que preveu la legislacid urbanistica vigent: Plans Parcials, Plans Especials,
Estudis de Detall i Projectes d'Urbanitzacio.

2. L'objecte, les determinacions i la documentacio dels Plans Parcials es concreten €n
I'article 25 del Decret Legislatiu 1/ 1990, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents
a Catalunya en matéria urbanistica i en els articles 43 a 64 del Reglament de planejament
urbanistic. La seva tramitacio s'ha de fer d'acord amb el que preveuen els articles 60 a 63

del Decret Legislatiu 1/1990.

3 Les diferents finalitats dels Plans Especials es detallen en l'article 29 i les corresponents
determinacions es concreten en els articles 30 a 38 del Decret Legislatiu 1/1990, pel qual
gaprova la refosa dels textos legals vigents a C atalunya en materia urbanistica i en els

articles 76 a 86 del Reglament de planejament urbanistic. La seva tramitacio s'ha de fer
d'acord amb ¢l que preveuen els articles 601 61 del Decret Legislatiu 1/1990.

4 FEls Estudis de Detall s’han de redactar amb la finalitat i el contingut que defineixen els
articles 26 del Decret Legislatiu 1/1990, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents
a Catalunya en matéra arbanistica i els articles 65 1 66 del Reglament de planejament
urbanistic. La seva tramitacié s'ha de fer d'acord amb V'article 66 del Decret Legislatiu
1/1990.

5 La definicio i les condicions dels Projectes d'Urbanitzacio es detallen en els articles 27
del Decret Legislatiu 1/1990, pel qual saprova la refosa dels textos legals vigenls a
Catalunya en matéria urbanistica i en els articles 67 a 70 del Reglament de planejament
urbanistic. La seva tramitacio s’ha de fer d'acord amb els articles 64 i 65 del Decret
Legislatiu 1/1990.

6. Tots els plans, projectes i qualsevol altre document urbanistic de desenvolupament de les
previsions d'aquestes Normes Subsidiaries han de garantir I'accessibilitat i 1a utilitzacio amb
cardcter general dels espais d's public, i no poden ser aprovats si no observen les
determinacions i els criteris establerts en la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promocio
de l'accessibilitat i supressio de barreres arquitectoniques, 1 en els corresponents reglaments.
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Article 9 eerubifia d

Desplegament de les Normes Subsidiaries en Sol Urba | vl

[l

| El desenvolupament de les determinacions de les Normes hﬂhﬂidmlpﬁg}_&j | Urhasha =

—_—

de realitzar generalment per gesto directa 0, quan Ssigui Secessar, mitjangant unitats
d'actuaci6. d'acord amb 1'article 36.3 del Reglament de gestio urbanistica, la delimitacio de
les quals ve fixada en els planols d'ordenacio. Per a aquesis ambits les Normes Subsidianes
determinen la situacié de la xarxa viaria, els espais lliures i els equipaments.

2 En les unitats d'actuacio delimitades, son de cessio obligatoria i gratuita els terrenys
qualificats com a sistema viari, d'equipaments docents O assistencials i espais lliures de
places i jardins. Aquesta cessio §'ha de fer efectiva en ol moment procedimental fixat en els
articles 124 i 179 del Reglament de gesti6 urbanistica.

En aquests ambits &s preceptiva, amb caracter general, la redaccid del projecte
J'urbanitzacié 1 la seva execucio, 0 Ja constitucid de la garantia del valor de les obres

d'urbanitzacio, aixi com la creacio de U'Entitat de Conservacio, d'acord amb l'article 25.3 del
Reglament de gestid urbanistica.

3 A més, es poden formular plans especials, per a millorar aspectes concrets del
planejament d’un sector, i estudis de detall, per a determinar les alineacions de les

edificacions o per I’ordenacio de la volumetria establerta en les Normes

Article 10
Desplegament de les Normes Subsidiaries en Sol Apte per Urbanitzar

1. En Sol Apte per Urbanitzar les Normes es despleguen necessarfiament per mitja de Plans
Parcials. Fl seu ambit territorial ¢ha de correspondre amb els sectors de planejament
delimitats per aquestes Normes en els planols d'ordenacio.

2 [l desenvolupament parcial dels sectors en subsectors es pot dur a terme si €s fa d'acord
amb el que estableix l'article 63 del Decret Legislatiu 1/1990, pel qual s'aprova la refosa
dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

Aricle 11
Desplegament de les Normes Subsidiaries en Sol No Urbanitzable

Les determinacions de les Nomes (ue regulen el Sol No Urbanitzable son d'aplicacio
directa i immediata. Malgrat aixo, es poden formular plans especials que tinguin per objecte
I'execuci6 directa d’infrastructures del territori, la proteccio del paisatge, de les vies de
comunicacio, dels conreus i dels espais forestals i la millora del medi rural

Article 12
Desplegament de les Normes Subsidiaries respecte als sistemes generals

Les previsions de les Normes respecie als sistemes generals, en Sol Apte per Urbanitzar i no
urbanitzable, s'han de desenvolupar amb el desplegament d’un Pla Especial
d’infrastructures, o bé mitjancant la seva execucio directa amb la prévia expropiacio dels

terrenys afectats. o be en el Sol Apte per Urbanitzar, mitjangant el desplegament del Pla

Parctal corresponent.
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1 En el desenvolupament de les Normes Subsidiaries, cal qﬂ*f‘ntrp’fnnﬁ—qm—e&ﬂirﬂauun.____

determinin expressament el sistema O sistemes d'actuacio entre els previstos en la legislacio

urbanistica vigent. La determinacio del sistema d'actuacié sha de justificar d'acord amb

l'article 56 del Reglament de planejament urbanistic.

~ Fi sistema escollit ha de garantir 'execucio de les obres d'urbanitzacid, la cessi® dels sols
per a dotacions i equipaments i 1a cessio dels vials i zones verdes d'us public.

3 Per a l'execucié d'aquestes Normes €s considera preferent el sistema de compensacio,
sens perjudici del que preveu l'article 169.2 del Decret Legislatiu 1/ 1990, pel qual s'aprova
1a refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica

tl

Article 14

Poligons i Unitats d'Actuacio

I La delimitacié poligonal per a l'execucio del planejament s'ha d’ajustar al que estableixen
els articles 167 i 168 del Decret Legislatiu 1/1990, pel qual s'aprova la refosa dels textos
legals vigents a Catalunya en matcria urbanistica, i als articles 36 i 37 del Reglament de
gestio urbanistica. Aixi, es poden modificar els ambits establerts per aquestes Normes 1 €5
poden delimitar nous poligons o unitats d'actuacié amb l'objectiu de facilitar la seva gestio 0
efectuar un millor repartiment de carregues i beneficis que es deriven del plangjament

2. La delimitacié poligonal ha de tendir a fer-se de manera que, conservant la coheréncia del
planejament, procuri flexibilitzar al maxim V'execucio d'aquest, i independitzi cada operacio
urbanistica en diferents poligons.

3. Quan no sigui possible la delimitacid de poligons o unitats d'actuacio, o per a l'execucio
dels sistemes que no son de cessio obligatoria i gratuita i en les actuacions aillades en el Sol
Urba, s'ha d’aplicar el sistema d'expropiacio. Si d'aquesta actuaci6 se'n deriven beneficis
especials per als sectors confrontants o propers, es poden repercutir les despeses als
propietaris beneficiats mitjangant la imposicio de contribucions especials

Article 15

Sistema d'actuacio en S0l Urba

Per a l'execuci6 del planejament en Sol Urba es delimitaran poligons o unitats d'actuacio,
quan no sigui possible I’actuacié directa, perqué es donen aprofitaments diferencials
derivats de les Normes. Aix0 no €s obstacle perqueé ' Administracié pugui realitzar
actuacions aillades en Sol Urba pel sistema d’expropiacio, quan aquestes actuacions
estiguin previstes en aquestes Normes Subsidiaries o en un Pla Especial.




Article 16
Sistema d'actuacié en Sol Apte per Urbanitzar

1. La delimitacio dels poligons per a I'execucio del planejament al Sol Apte per Urbanitzar
s’ha de determina en el Pla Parcial que desenvolupi cada sector.

2 Cada sector de Pla Parcial pot coincidir amb un poligon o bé dividir-se en dos o més
poligons d’actuacio. Tots els terrenys inclosos dins d’un ambit de planejament parcial han
d’estar adscrits a algun poligon d’actuacio.

3. Els plans parcials d'iniciativa particular han d'ésser executats pel sistema de compensacio

d'acord amb T'article 169.3 de! Decret Legislatiu 1/1990, pel qual s'aprova la refosa dels
matéria urbanistica. Malgrat aixo, si transcorreguts 5is

textos legals vigents a Catalunya en
etaris perqué constitueixin la

mesos des que |'Administracio actuant hagi requent els propi
corresponent Junta de Compensacio 1 no sha complert l'esmentat requeriment, dita
Administracio pot deixar sense eficacia ¢l Pla o canviar-ne el sistema d'execucio.

Article 17

Execucio i gestio de sistemes
1. Els terrenys qualificats de sistemes poden sef adquirits per 'Administracié actuant per
qualsevol titol juridic, mitangant les cessions obligatories imposades per la legislacio
urbanistica vigent o per expropiaci6 forgosa.

2 El cost dels terrenys pot repercutir-se entre els propietaris beneficl
part que s’estimi d’interés directe mitjangant contribucions especials, d’
disposa la legislacio urbanistica vigent.

ats per 1’actuacio en la
acord amb el que
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CAPITOL IV. INTERVENCIO EN L'EDIFICACIO EN L’US DEL SOL

Article 18

Actes subjectes a Hicéncia

| Estan subjectes a prévia llicéncia municipal tots els actes referits en larticle 1 del
Reglament de Disciplina Urbanistica i en I"article 247 del Decret Legislatiu 1/1990, pel qual
gaprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica, 1 en general,
qualsevol activitat que afecti les caracteristiques naturals del terreny.

Especialment queden subjectes a prévia llicéncia municipal els actes d'is del sol i subsol

} Departament d il
Lepatamen! de Politica Territor]
¥: i Otras Fubliques et

com’ 3
rg’,ﬂr \sereraltat de Catsianya

. Parce_:]-lacions urbanes Diraccit Generai d'Urbanisme

- Moviments de terra A;’a'\'(-gﬁm: 2Latbirueruee o, Ly

- Obres de nova planta Tenroral y T e S

- Modificacié dlestructura i/o aspecte exterior dels edificis existents Prones 8ot - MDY, 2 a2 .

_ Primera utilitzacié dels edificis o modificacié de 1'ts d"aquests E:z’“"” wemee (07 JUL-2004
- Enderroc de construccions i edificis . Ertis w;% o or)

- Coldocaci6 de cartells de propaganda visibles des de la via poblica "~ _ dixiag
Quan els actes d'edificacio i/o Us del sol els facin particulars en terrefivs j;‘,lt;;sfq;_rpipi' public,

I'ens fitular de! domini public també ha d’exigir-ne la llicincia, 3 MES & THES e tegmmm

autoritzacions o concessions que calgui atorgar.
Quan els actes anteriors siguin promoguts per I' Administracié publica necessiten, igualment,

la preceptiva llicéncia municipal.

2. La necessitat d'obtenir I'autoritzacio d'altres administracions publiques, no exonera de
’obtencié de la llicéncia municipal. En cas d'urgencia o d'excepcional interés es tindra en
compte ¢l que disposa l'article 250.2 Decret Legislatiu 1/1990, pel qual gaprova la refosa
dels textos legals vigents a Catalunya en malerna urbanistica, i els articles 8 i 9 del
Reglament de Disciplina Urbanistica. Totes les obres que s'executin com a compliment
d'una ordre municipal i sota la direccio dels serveis técnics de I'Ajuntament, estan exemples

de l'exigéncia de la llicéncia municipal.

3 Les llicéncies tenen caracter de document public. Les \licéncies no impliquen
l'autoritzacio municipal per als actes d'ocupacio de via piblica o terrenys confrontants, ni
per a altres usos o activitats relacionats amb I'obra autontzada.

Article 19
Procediment d’atorgament de llicéncies

Les sol-licituds de Hlicéncies s’ha de resoldre d'acord amb el procediment previst per la
legislacio sobre Serveis de les Corporacions Locals.

Article 20

Contingut de les Hicéncies

1. El document administratiu corresponent a la concessio de la llicéncia contindra les dades
més rellevants de les obres autoritzades, acord de concessio, condicions, garanties i altres




extrems identificadors. També s'hi adjuntara un exemplar diligenciat dels planols, croguis o
projecte técnic el qual sera la descripcio grafica auténtica de les obres autoritzades.

2 Tot el que es disposa en aquesta Normativa en matéria de condicions d'edificabilitat 1
d'Gs i. si escau, respecte a les condicions estetiques, higiéniques o d'una altra naturalesa,
Jentendrd inclos en l'acte d'atorgament de la llicéencia Els titulars de llicéncies hauran de
respectar el contingut expres de les seves clausules, i a més, el contingut implicit que ¢s el
definit en aquesta Normativa, segons la classe i desti del sol i les condicions d'edificabilitat |
d"is. No podran justificar-se les vulneracions d'aquesies Normes Suusi iaries en el silenci ©

insuficiéncia del contingut de la llicencia. =
FEAr e aat e Catalunya

3 Totes les llicéncies han d'explicitar els terminis maxims d'ifgi 1 fEcatyrme I?Jf B T loires] i
advertir al titular de la caducitat de la llicéncia. Al Sirecoio Gen
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Article 21 2 NoV_2002....

Classificacio de les obres s A DJ,JUIIEGEJJ.
1 Als efectes del que estableix la legistacié de Serveis de ‘ié&‘?ﬁ'r';jﬁracitfﬁ'_ﬁ Locals, es
consideraran Obres Majors: e GRS -
- les de construccio de tota classe d'edificis de nova plafifa™ g
_les de reforma de l'estructura d'un edifici o que augmentin o redueixin el seu volum.
- les que es realitzin en fagana i modifiguin I'aspecte exterior de les edificacions; no
ho sén les de rehabilitacié que deixin la fagana igual que en ¢l seu estat original.
_les d’urbanitzacié i parcel-lacio de terrenys.
- les obres de moviments de terres.
_les de construccié de murs de contencio, pous i obres de captacio d'aigua

- les obres d'enderrocament d'edificis existents.
_les actuacions de tallada d'arbres que formin massa arboria de certa importancia.

- En general, totes aquelles que exigeixin la direccio d'un facultatiu titulat superior.

2 La resta d'obres i actuacions ¢s consideren Obres Menors.

Article 22

Documents per a la sol licitud de la llicéncia d'obres majors

1. Per a la sol-licitud de llicéncia d'obres majors cal presentar, adjunt al model de document
previst per a aquesta finalitat, el projecte tecnic per duplicat, subscrit per facultatiu
competent i pel sol-licitant i visat pel corresponent col-legi professional.

2. Cal presentar, a més, €l full d’assampeio de la direccio facultativa de les obres visat pel
col-legi professional corresponent.

3. En el suposit d'obres de reforma, cal adjuntar, a més, els planols explicatius de l'estat
actual de l'edificacio 1 fotografies que mostrin des de diferents perspectives I'estat actual de
l'element o de I’ edifici, aixi com la seva relacié amb l'entorn

4 Per a llicéncies de parcel-lacio cal portar.

- Una memoria on es justifiqui juridicament i tecnicament Poperacio de parcel-lacig, on
consti explicitament la superficie i I'emplagament de les parcel-les original i resultants de
l'operacio.

_ Una cédula urbanistica de la parcel-la original.
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- Un certificat registral del domini de la finca o parcel-la i estat M&,‘g}itk wisten ety f) f—*JHE-.——EUB §
- Els planols de situacio a escala 1/2000, com a minim. il

- Els planols topografics a escala 1/500, tant de la informacio de lestat mmn]‘ mm de I'estat

resultant de la parcel-lacid, en els quals constin de manera explicitales t.npui' u.u.n, !::-ﬂundh i

resultants de 'operacio. s———
- Quan es tracti de parcelles en Sol No Urbanitzable, cal presentar també el certificat
registral d'indivisibilitat de la finca.

Article 23
Documents per a la sol-licitud de la llicéncia d'obres menors

1. Les sollicituds de llicéncia d'obres menors han d'aportar, almenys, un document en que
es descriguin les obres, de forma escrita i grafica, amb indicacio de la-seva extensio i
situacio.

2. S'expressa a continuacié una relaci6 d'obres menors per a les quals, a més, cal adjuntar a
la corresponent sollicitud una memoria i pressupost detallats i, quan s’indica amb la lletra
D, l'acceptacio de la direccio técnica visada pel corresponent col legi professional, 1, quan
s'indica amb la lletra P, cal aportar planols signats per facultatiu competent:

. Construccio, reparacio o supressio de guals a la voravia.

. Ocupacio provisional de I’espai public per a la construccio no emparada en llicencia
d’obres majors.

. Construccié de barraques i quioscs per a exposici6 i venda menors de 5 m2 (D).
. Col‘locacid de rétols, banderoles i anuncis lluminosos.

Col-locacié d’anuncis, excepte els situats a la coberta de I’edificacio subjectes a
llicéncia d’obres majors.
. Col-locacio de pals i banderes.
Col‘locacio de veles a les faganes de les plantes baixes
Col‘locacio de marquesines per a comergos (D)
Instal-laci6 de barreres i tanques de protecci6 de les obres.
. Construccié de ponts, bastides i similars (D).
. Execucio de cates, pous i sondejos d’exploracio (D).
. Estintolament de faganes (D)
Col-locacié de grues-torre, ascensors, sinies o altres aparells elevadors (P 1 D).
Treballs d'anivellament de terrenys que no alterin més d’un metre les cotes naturals i
no afectin les mesures de les alcaries reguladores de I’ edificacio (D).
Construccid o instal-lacié de barraques provisionals d’obres.

Obres interiors i installacions en locals no destinats a habitatges, sense modificacio
estructural (P).

. Reparacio de cobertes 1 terrats (D).
Reparacio, pintura i estucat de faganes amb muntatge de bastida de més de 6 m (D).
. Collocaci6 de portes, reixes i persianes en obertures.
_ Construceid, reparacio o substitucio de canonades o d’instal-lacions.
. Construccio de pous i fosses séptiques (D)
Modificacio de balcons, lleixes o elements sortints (D)
. Canvi o reparacio d’elements estructurals (P i D).
. Execucid o modificacié d’obertures que afectin elements estructurals (P 1 D).




Execucié o modificacid d’obertures que no afectin elements estructurals (D).
. Formacio de cambres de bany en locals comercials, oficines i magatzems
. Construecio i modificacio d’aparadors.
Col-locacié d’elements mecanics de les instal-lacions en terrasses o terrats (D).
_ Coberts lleugers oberts o tancats lateralment, de superficie menor de 30 m2 i
d’algaria infenor a 4 metres (D).
. Enderroc d’edificis que siguin aillats, de superficie inferior a 30 m2 i d’algaria
inferior a 4 metres (D)
Construcci6 de tanques o barreres definitives
Treballs d’anivellament a 'entorn de 'edifict amb vanacions MENOTS de + 150
metres respecte del terreny natural en qualsevol punt L s ery hSS—
Formacio de jardins, excepte els que formen part de I’ t.ql | lli__L_:r'i,: S k| p;ir_:;gl;ku. .

Article 24 | 2 { H.’JV zuﬂi! o
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1. Les llicéncies s'han d’atorgar d’acord amb el que es dlspos‘a'J@H”‘faI@fési& Normatlva
respecte a la classe de sol i la seva destinacio i a les condicions d’ apr@qm Bﬂ-l-ﬁ'cabilltat
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2. Quan l'obra o edificacié requereixi la prévia urbanitzacio i no s’hagin lliurat a
I'Administracié els terrenys de cessio obligatéria i gratuita, no es pot atorgar la llicéncia
d'edificacio fins que no s'hagin complert els deures de cessio de terrenys i costejament de 1a
urbanitzacié legalment procedents, sense perjudici del que preveu l'article 120 del Decret
Legislatiu 1/1990, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en
matéria urbanistica.

3 Per tal d'autoritzar la facultat d'edificar en terrenys que no tinguin ta condicié de solar, cal
ajustar-se al que disposen els articles 40 a 43 del Reglament de gestio urbanistica.

4. La concessio de llicéncia per planificar i executar les obres d’urbanitzacid tant de
promoci6 publica com particular, és condicionada a I’acompliment de Iestablert a la Llei
6/1993, de 15 de juliol, reguladora dels residus (DOGC nim. 1776 de 28 07 93) Cal
preveure en edificis i xarxa viaria els espais reservats suficients per la col'locacio de
contenidors i altres equipaments per a optimitzar la recollida selectiva i transport de residus.

5. La concessié de llicéncia és condicionada a I’acompliment de la gestié dels residus
generals com a conseqiiéncia dels processos d’execuci® material de treballs de construccio,
excavacions i processos de desmantellament i enderroc d’edificis i instal-lacions, d’acord
amb les determinacions del Decret 201/1994, de 26 de juliol, regulador dels enderrocs i
altres residus de construccio (DOGC nim. 1931 de 08.08.94).

Article 25
Caducitat, termini i prorroga de les llicencies

1 D'acord amb l'article 249.7 del Decret Legislatiu 1/1990, pel qual s'aprova la refosa dels
textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica, el termini que han de preveure les
lticéncies per comengar i acabar les obres son, respectivament, un i tres anys a comptar des
de I’endema de la data de notificacio al promotor.




2 Les llicéncies s’han de tramitar d’acord amb el que disposa la legislacio de serveis de les
corporacions locals i d'acord amb les normes especifiques que disposi I'Ajuntament.

3 Les condicions de caducitat i prorroga de les llicéncies esconcreta en larticle 249 del
Decret Legislatiu 1/1990, pel qual s'aprova la refosa dels texton Negals vigents a Catalunya
en materia urbanistica. A it General d'lrbanisme

2 Teronial drpanisme de | ejda
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Article 26 .2 7 HW ?Hh?
Seguiment de les obres R 1 cnsssse U 1 Ul 2004

La semét.é_u-i.a de la Comiserd Termerial
1. Abans de comencar l'execuciod d'una obra de nova planta, I‘Ajﬁ%ﬁ}h’e‘ ‘Ha'adassenyalar
J'alineaci6 i rasant, del qual assenyalament sha d’estendre lacta esporfent;- laqual
eximeix el promotor d'aquesta obra de tota la responsabilitat'ghf]_’aﬂn_@@b‘\rde{ erlifici si per
a la seva realitzacio s'ha ajustat a l'assenyalada en l'esmentada acta. Aquest assenyalament
s'ha de fer prévia sol"licitud de l'interessat.

2 Aixi mateix, I'interessat ha de comunicar a I'Ajuntament els moments en que l'obra
sobrepassi la rasant del carrer i en qué assoleixi l'algaria autoritzada, a I'objecte que els
serveis técnics municipals efectuin les oportunes comprovacions, de les quals s’ha
d’estendre la corresponent acta.

3. Acabades les obres, l'interessat ho ha de comunicar a I'Ajuntament, amb el certificat visat
del facultatiu director de les obres i la documentacié complementaria, a objecte de realitzar
la inspecci6 final. S’ha de comprovar si l'interessat s'ha ajustat en la seva realitzacio 2 la
llicéncia atorgada i també si s'han refet tots els danys i perjudicis causats en la via piblica,
desguassos, subsol, clavegueram, aiglics potables, cables eléctrics 1 qualsevol altre servei
analeg, aixi com tamb¢ de caracter privat o a tercers

4 Si la comprovacio resulta positiva I’ Ajuntament ha d’atorgar la llicencia de primera
ocupacio de I'edificacio.

Article 27
Establiment de terminis per a edificar per part de I'Ajuntament

1. L'Ajuntament pot aplicar els terminis previstos en els articles 223 al 233 del Decret
Legislatiu 1/1990, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en
matéria urbanistica, amb l'objectiu d'incentivar el sector de la construccié i d'evitar la
retencid especulativa dels solars.

2. Amb aquesta finalitat, 'Ajuntament pot constituir el Registre Municipal de Solars,
seguint els tramits previstos per la legislacio vigent

Article 28
Infraccions urbanistiques

Els actes sense llicéncia o sense ajustament a les seves condicions, es regeixen per allo que
disposen ¢! Reglament de Disciplina Urbanistica i el Reglament de la Llei 9/1981, sobre
proteccio de la legalitat urbanistica.
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Article 29 R

Regulacio de les plantes baixes ——opsfion Tavks Cines .

1. No es permet el desdoblament de la planta baixa en dues plantes, segons les modalitats de
semisoterrani i entresolat.

2. Quan la regulacio de la zona no especifiqui una altra cosa, les algaries Utils minimes
permeses de la planta baixa son les segients: 3,00 m en el cas d'usos comercials,
magatzems, etc_, i 2,50 m en el cas d'habitatges 1 comergos menors de 80 m2.

Article 30
Regulacio de les plantes soterrani

1. Tret que es disposi una altra cosa en les ordenances que regulen la zona, sols s’admet la
construccio d’una unica planta soterrani a sota de la planta baixa.

2. En els soterranis no es permeten els usos residencial i sanitari. Els soterranis per sota del
primer, cas que s’autoritzin, només poden ser dedicats a aparcaments, instal-lacions
tecniques de l'edifici, cambres cuirassades 1 similars.

3. Només es permet la construccid de plantes soterranies guan aquestes puguin desguassar a
la xarxa de clavegueram, encara que sigui per mitjans mecanics.

4 Tret que s’indiqui en les ordenances de la zona, les plantes soterrani no poden
sobrepassar I’ocupacio de la planta baixa.

5. L'alcaria lliure minima de les plantes soterranis és de 2,2 metres i la maxima és de 3,0 m

Article 31
Regulacio de l'entresolat

1. L'entresolat unicament es pot realitzar en les zones on expressament s’assenyali i per a
dedicar-lo a magatzematge, sanitaris i oficines vinculades a la planta on es realitza
l'entresolat.

2. L'entresolat s’ha de separar com a minim, tres metres de les faganes de l'edifici, 1 la seva
alcaria lliure minima a sobre ha de ser de 2,20 metres i a sota de 2,50 metres.

Article 32
Regulacio de les plantes pis

Han de tenir una algaria lliure minima de 2,50 meires, tret que en les ordenances de la zona
s’indiqui una altra dimensio.
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Per sobre de I’ algaria reguladora construida només s’admeten el elumumr_; seguents)
1. La coberta terminal de I’ edifici. T Joseting Torda
2. Els elements de ventilaci6 i il-luminacié de I’espai sota coberta, si fos el cas

3. Els elements tecnics de les instal-lacions.

4. Fls coronaments decoratius de les faganes.

5. Les xemeneies, les quals hauran de ser 1 m més altes que I"edificacio veina.

Article 34
Regulacio dels espais sota coberta

1 Els espais sota coberta s’han de destinar principalment a ambits comuns de I’immoble,
magatzematge comunitari i individual vinculat als habitatges, cambres dels mals endregos,
instal-lacions técniques de I’edifici, accessos als terrats i a la coberta

2 Per damunt del nombre maxim de plantes no estd permes fer els espais sota coberta
habitables, tret que ho indiquin expressament les ordenances de la zona.

3. En cap cas les plantes sota coberta habitables no poden constittir un habitatge
independent del de la planta immediatament inferior.

4. La superficie de les plantes sota coberta amb una algaria iliure superior a 1,50 metres
computa als efectes de determinar la quantitat de sostre de ’edificacid

Article 35
Regulacio de les cobertes de les edificacions

1. Per a edificis acabats en coberta inclinada la interseccio del pla inferior de la coberta i del
pla de fagana de I’edificacio determinen una directriu horitzontal, que no ha de sobrepassar
I’algaria reguladora maxima, ni ha de sobrepassar en 40 centimetres la cota del sostre de la
darrera planta pis.

2 El pendent de la coberta inclinada no pot ser superior del 30%, tret que les ordenances de
la zona ho determinin.

3. Per sobre dels plans definits per la coberta inclinada, poden sobresortir elements de
ventilacié i xemeneies, antenes i claraboies dels celoberts. Les claraboies han de ser
paral-leles als plans de la coberta inclinada i no s’han de separar més de 50 cm d'aquesta en
cap punt.

A, Els careners de coberta, aixi com altres elements construits, no han de sobrepassar en mes
de 3.50 metres 1’alcaria de I’arrencada de la coberta al pla de fagana.

5. Per a edificis acabats en terrassa es considera que el pla d'arrencada de la planta coberta
és el pla superior dels elements resistents de sostre de la darrera planta pis. Per sobre
d'aquest pla es pot situar la cambra d'aire amb una al¢aria maxima de 60 cm Les haranes
han de tenir una al¢aria maxima de 1,20 metres per sobre de la cambra d'aire

En les cobertes planes, dins el galib que dibuixen uns plans inclinats 30°, aplicats 40 cm per
sobre de la interseccio del pla de la fagana, amb la part superior del sostre de la darrera




planta pis construida, es poden instal-lar cossos edificats que cuRpT sThements: .
de l'ascensor, la climatitzacio de I'edifici, les claraboies dels célgtjerts, 18 calya descalesiles
antenes i1 els diposits d'aigua, sense sobrepassar una algaria maxima de-350 metres!t misme

A i Laliba
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FElements sobre la coberta: finestres i llucanes Lo cacretaie oe 0L du 2

Quan calgui disposar d'obertures d'il"luminacio 1 ventilacio de_la plama _wlﬁ' coberta,
aquestes es poden tancar amb finestres integrades al pla de la Soherta inclinada La
superficie d’ocupacio de les obertures no ha de sobrepassar-eh-+60 de-fa supbificie de——
coberta

Article 37
Arrodoniment de les cantonades dels carrers

No es preveu cap arrodoniment. En tot cas ha de quedar dins el xamfra marcat segons
I’article 38.

Article 38
Formacio de xamfrans en les cantonades

Quan es disposi especificament en les ordenances reguladores d’una zona o s’ indiqui
expressament en els planols d’ordenacio, els xamfrans es s’ha de fer d’acord amb les
condicions segients:

1. El xamfra ha de tenir una longitud igual a la mitjana de les amplaries del conjunt de
carrers que formen la cruilla. No s’han de computar els carrers menors de 8 metres si no
s’indica altra cosa als planols d’ordenacio.

2. No es fan xamfrans en els suposits seglents:
_En carrers d’amplaria menor de 8 metres que no estiguin marcats als planols.
_Quan les alineacions dels carrers formin un angle superior a 135°.

3 Fl xamfra no ha de ser mai de longitud superior a 15 metres ni inferior a 5 metres, i s’ha
de col-locar segons la perpendicular a la bisectriu de l'angle format per les faganes que
arriben a la cruilla. La forma i dimensio del xamfra ha de ser sempre la mateixa en cada una
de les cares de la cruilla

Article 39
Regulacio dels extractors de fums i bafs

Queda prohibida que la extraccié de bafs es faci directament al carrer o a patis de llum
particulars o comunitaris als quals pugui ventilar o n’agafi llum qualsevol pega d’un
habitatge propi o ali¢, tret que a aquest pati hi ventilin exclusivament lavabos. Tot conducte
d’extraccio ha de portar instal-lat un barret al punt superior de les xemeneics 1.’ extraccio de
bafs s’ha de fer sempre a través de conductes fins 1 m per sobre de la coberta de les
edificacions veines. L’ extraccio de fums de calefaccions particulars o col-lectives i els bafs
de cuines de bars i restaurants s’ha de fer a través de conductes fins 2 m per sobre de la
coberta de les edificacions veines.
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CAPITOL II. REGULACIO DE L'EDIFICACIO ALINEXDA AL VEXES" - 0.1.dUL,

Article 40

Determinacio de l'algaria reguladora maxima

En els edificis situats segons I’alineacié de vial, 1’algaria reguladora s’ha d’amidar d’acord
amb els suposits segiients:

1. Edificis amb fagana a un sol vial
a_ Si la rasant del carrer, considerat el front de parcel-la, presenta una diferéncia de nivells

entre Vextrem de cota més alta i el de cota més baixa menor de 1,20 meires, l'alcana
reguladora s'amida al centre de la fagana, a partir de la rasant de la voravia en aquest punt.

b Si la diferéncia de nivells entre I'extrem de cota més alta 1 el de cota més baixa, €s més
gran de 1,20 metres, l'algaria maxima de l'edifict s'amida a partir del nivell situat a 0,60
meires per sobre de la cota més baixa de la linia de fagana.

c. Quan l'aplicacié d'aquesta regla provoqui que, en determinats punts de la fagana, la rasant
de la voravia se situi a mes de 1,50 metres per sobre del punt d'aplicacio de l'algana
reguladora, la fagana es pot dividir en els trams que calgui perqué aixo no passi. A cadascun
dels trams resultants, I'algaria reguladora s'ha d'amidar d'acord amb les regles anteriors.
Cada tram ha de tenir al menys la longitud indicada per a la parce!-la minima.

2. Edificis amb fagana a dues o més vies que facin cantonada o xamfra

a Si l'alcaria de ’edificacio és la mateixa a cada cara de vial, s'han d’aplicar les condicions
del punt 1, anterior, operant en el conjunt de les faganes desenvolupades, com si fossin una
sola fagana

b. Si les algares reguladores son diferents, les més altes es poden portar cap als carrers
adjacents més estrets, fins a una longitud igual a la fondaria edificable corresponent al carrer
de més algaria Aquesta longitud ha d’arribar com a maxim fins a la meitat del tram de
carrer de menor amplaria. L’aplicaci6 d’aquest retom sols afecta la primera parcel-la que fa
cantonada.

3. Edificis amb fagana a dues o més vies que no facin cantonada o xamfra

Es regula la seva algaria com si es tractés d'edificis independents El canvi d'algania maxima
s’ha de fer en el punt mig de la parcel-la i, almenys, a quatre metres de la facana de menor
cota

4. Edificis amb facana a places, parcs i altres espais lliures pablics.

Es regulen la seva algaria en funcio del vial de major amplaria que conflueixi a 1’espai
public

Article 41
Limitacio de |'algaria de l'edificacio
En parcel-les amb un fort pendent transversal cal reduir I'algana de I’edificacio o la fondana

edificada de tal manera que Ial¢at frontal dels paraments verticals exteriors no superi en
cap punt I”algaria reguladora maxima incrementada en 2,80 metres.




Article 42
Determinacio de 'alcaria reguladora méxima de les construccions en el pati d'illa

I. L alcaria de I'edificacié al pati d'illa només es pot entendre referida a la rasant d'un carrer,
fins a una fondaria igual a la meitat de la distancia entre les dues alineactons interiors d'lla
oposades.

2 En casos de desnivell entre faganes oposades d'illa, aquesta fondaria limit sha de reduir
de manera que l'edificacio a l'espai interior no ultrapassi un pla ideal tragat a quaranta-cinc
graus mesurat des de l'algaria maxima corresponent a la planta baixa en el limit edificable
de la parcel-la oposada. e TaTya
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1. La coberta inclinada ha de ser, almenys, a dues aigies 1 salnétglc_;a_r_%]'_}@eic_ﬁ_éla; $dd JUL. 2004

I’edifici sempre que sigui possible. > e

2. El carener s’ha de situar parallel a la fagana de I’ edifici éLc&rrgI'.ge;npre que sigui
possible . '

. T e —

Article 44
Disposicio dels cossos sortints
1. Els cossos sortints estan prohibits a la planta baixa.

2 1.a seva volada es regula a cada zona; si no es fa aixi, aquesta es fimita per la menor de
les dimensions seguents:

El 10% de I’amplarnia del vial.
. L’amplaria de la vorera menys 50 cm

Una longitud de vol d’1,00 metre

Article 45
Disposicio dels elements sortints

El vol dels elements sortints, com socols, pilars, rafecs, gargoles, marquesines, parassols 1
d'altres similars, es regula a cada zona. Quan no s'indiqui altra cosa, els elements sortints no
poden volar més de 15 cm, excepte a la planta baixa, on, a més, no poden sobresortir MEs
del 5% de l'amplaria de la voravia, i a la planta coberta, on el rafec pot volar 30 cm

Article 46
Regulacio dels vols en el pati d’illa

1. La fondaria edificable en cada parcel-la només pot ser sobrepassada amb cossos sortints
oberts i amb elements sortinis quan la separacio entre alineacions interiors sigui, com a
minim, de 8 metres.

2 A més de les disposicions sobre els cossos sortints i els elements sortints, el seu vol a
partir de la fondaria edificada esta limitat a 1/20 part del diametre del cercle que es pot
inscriure en el pati d’illa.




Article 47
Tractament de les parets mitgeres

Quan a consegiiéncia de diferents algaries entre els edificis, de reculades de les edificacions,
de diferents moments de les construccions o d'alires causes, puguin sortir mitgeres al
descobert, encara que siguin temporalment, s'han d'acabar amb material de facana

Article 48
Reculades de I'edificacio

1 Tret que s’indiqui expressament en les ordenances de 12 zona, no s’admeten les reculades
de I’edificaci6 ni en planta baixa ni en planta pis.

2. En tot cas, en les zones que s autoritzin, els terrenys resultants de les reculades han de ser
cedits gratuitament i adscrits a la vialitat publica, i la seva urbanitzacid és a carmrec del
propietari.

3 La reculada no ha de modificar I’algaria reguladora de I'edificacio ni la fondaria
edificable, que 5’ha de continuard amidant des de I’alineaci6 assenyalada. El propietari ha
de garantir el tractament adequat de les parets mitgeres que restin al descobert per la
reculada. P
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Article 49

Fsglaonament de les plantes

o

o inats
i i e

Tret que expressament s’indiqui en les ordenances de la zona, no s’admet el trencament
esglaonat de les diferents plantes que conformen I’ edificacio

Article 50

Limitacio de 1'algaria de Uedificacio

1. En parcel-les amb un fort pendent cal disposar I’edificacio de tal manera que la diferéncia
entre la cota d’arrencada de la coberta i qualsevol cota del terreny en el perimetre de la
ocupacio en planta de I’edificacio no superi I’algaria reguladora maxima incrementada en
2,80 metres.

2 En les zones en que expressament s’admet que l'edificacio es desenvolupi
esglaonadament, els volums d'edificacié construits sobre cadascuna de les plantes o parts de
plantes considerades com a planta baixa, s’ha de subjectar a l'algaria maxima que
correspongui d’acord amb cadascuna de les parts esmentades.

3. En cap cas I’aplicacio d’aquest article pot donar lloc a increments de 1’ocupacid maxima
ni del sostre edificable permés

Article 51
Limitacio de 'ocupacio a les parcel les amb pendent

Per a les parcel-les amb ordenaci6 en edificaci6 aillada amb pendent superior al 30%, s’ha
de disminuir l'ocupacio fixada en les ordenances de la zona segons els percentatges que
s'indiquen a continuacid:

. Del 30% al 50%, es disminueix en 1/3
. Del 50% al 100%, es disminueix en 1/2

Si és més del 100% es prohibeix I'edificacio

Article 52
Forma de la coberia

Les ordenances especifiques de cada zona en determinen la forma

Article 53
Regulacio dels cossos sortints

Tret que en les ordenances reguladores de 1a zona s’ estableixi una altra dimensio, els cossos
sortints tancats i semitancats estan limitats per la superficie de sostre edificable de la
parcel'la. A més, tots els cossos sortints, tancats, semitancats i oberts, estan limitats pel
percentaige d’ocupacié en planta i per la distancia de separacio de 1’edificacio als limits de
la parcel‘la.

|I"|.-’
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Regulacio dels elements sortints st t

El vol dels elements sortints, com socols, pilars, rafecs, garg:ﬂﬁ,_m"arqblé;ﬁines, parassols i
d'altres similars, es regula a cada zona. Quan no s'indiquialtra cosa_els elements sorfiinlsno
poden volar més 30 cm, excepte a la planta coberta, on el rafec pot volar 50 cm.

Article 55
Construccio de tanques

Les tanques del carrer o entre veins han de tenir una algaria maxima de 1,80 metres. Es
poden fer amb material massis fins una cota maxima de 1,50 metres per damunt de la vorera
o del terreny i s'han d’acabar amb reixes, tela metal-lica o vegetaci® d'arbust. No s'admeten
el acabats amb elements punxents o que puguin provocar ferides a les persones o als
ammals.

Article 56

Adaptacio topografica del terreny
En els casos en qué sigui imprescindible I'anivellament del sol formant terrasses, aquestes
s’han de disposar de manera que la cota de cadascuna compleixi les condicions seguents:

la. Les plataformes d'anivellament tocant els limits de parcel-la no poden situar-se a mes
d'1,50 metres per damunt o a més de 2,20 metres per sota de la cota natural del limit.

2a Les plataformes d'anivellament a l'interior de parcel-la (excepte els soterranis) han de
disposar-se de manera que no sobrepassin uns talussos ideals de pendent 1:3 (algaria: base)
tracats des de les cotes referides a les llindes al punt antenor.

3a. En cada punt, I’alteraci6 de la cota natural del terreny no pot excedir en 2,50 metres.

4a Fls talussos verticals i els murs interiors de contencio de terres no poden ultrapassar una
algaria de 2,50 metres.
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Article 57 o
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o R =

Desenvolupament de la regulacio d’usos

| En Sol Urba, mitjancant una ordenanga especifica, poden establir-se limitacions 0
condicions a les establertes amb caracter general per aquestes Normes.
2 Els plans especials poden:

a. Restringir localitzacions i caracteristiques dels usos

b Prohibir usos admesos pel planejament general

¢. Admeire usos no previstos per aquestes Normes, scmpre que signin compatibles

amb els proposats, que cal mantenir en el Pla Especial.

3. Els Plans Parcials que desenvolupin sectors de SOl Apte per Urbanitzar, han de regular
detalladament els usos del sector.
4. En el Sol No Urbanitzable, els plans especials de millora del medi rural poden limitar o
prohibir usos que resultin perjudicials per al medi.

5. En qualsevol cas, els plans especials de proteccio del patrimoni historic i cultural poden
limitar els usos admesos en un ambit.

Article 58

Regulacic de I'is d’habitaige

|. Els habitatges han de complir les condicions d’habitabilitat exigides per la legislacié
vigent.

2. Tret que la normativa que regula una zona indiqui una altra cosa, s’ estableix una densitat
maxima d’un habitatge per a cada 125 m2 construits.

3 A tots els edificis nous és obligat de dotar cada habitatge amb una plaga d'aparcament
privat. Aquestes poden ser en el mateix edifici o estar a l'aire lliure dins de la mateixa
parcel-la o situades en un aitre edifici proxim. En aquest darrer cas, la sol-licitud de llicéncia
d'obra ha d'anar acompanyada de l'escriptura de compra de les places d'aparcament que
calguin

Article 59
Regulacio d'activitals classificades en general.

1. Qualsevol activitat necessita una llicéncia municipal prévia, a més de les autoritzacions
corresponents i han d’acomplir amb el reglament d’activitats classificades (Decreto
2414/1961 de 30/11 “Reglamento de actividades molestas, nocivas i peligrosas” BOE nim.
279 7/12) i a totes les normes reguladores de I’incidéncia ambiental de les activitats, es a
dir sorolls i vibracions, contaminacid atmosférica, residus, aigiies residuals, incendis i nsc
d’explosio

2 Totes les activitats, s’han de tramitar amb la documentacio que s especifica en el Decret
136/1999, de 18 de maig, pel qual s’aprova el Reglament general de desplegament de la Llei
3/1998. de 27 de febrer, de la Intervencio Integral de 1’ Administracio Ambiental, 1 s’adapten
els seus annexos.

JUL. 2004




3 Les autoritzacions administratives sobre establiments, modificacié o trasllat
d’instal-lacions i indstries que originin © puguin originar abocaments, s’atorgaran
condicionades a I’obtencié de la corresponent autoritzacié d’abocament.

4. Activitats sense licéncia. Si I'Ajuntament comprova que l'activitat s'esta realitzant sense
Ja corresponent llicéncia municipal, ha ordenar paralitzar I'gcfivitat—+-he-de el bl il
de I'activitat que regularitzi la situacié. Si el titular es L! fiora avsal-hertar da-dlicgncia
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Corn e zo Teriter at d L iranisme de Lleida
| datroneaicent pex g Comissls
wsl dy

7]
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| Per als hotels. la densitat maxima de llits en relacio amb ol ‘Sodlré MAXTM edificable,
resultat d'aplicar I'index d'edificabilitat net, és d'un 1lit per a cada £0 mi2 edificables. Per als
altres tipus d'usos hotelers, la densitat maxima de nuclis residesicidle:dsignal ala depsitat
maxima d'habitatges

2. El nombre de places d'aparcament és, excepie si la ordenanca de la zona indica el
contrari, el segiient:

a. Per a hotels i apart-hotels, d'acord amb les categories establertes en el Decret 176/1987,
s'estableix un percentatge de places d'aparcament per a habitacions O unitats que e€s
correspon amb el 100%, 85%, 70%, 55% o 40% segons si I'hotel té la categoriade 5,4, 3,2
o 1 estrella, respectivament.

b. Als motels s'estableix un minim de places igual al nombre d'habitacions o apartaments.

c. Per a les pensions, i segons les categories definides en el mateix Decret, s'estableix un
percentatge de places d'aparcament per a habitacions o unitats que es correspon amb el 25%

o el 40%, segons si la pensio té la categoria d'una o dues estrelles, respectivament.

d_Si no es concreten el tipus, la categoria i ol nombre d’habitacions de ’establiment hoteler,
el nombre de places d’aparcament que cal reservar es d’una per a cada 30 m2 construits

e. En qualsevol dels casos enunciats en els apartats anteriors, les places d'aparcament han
d’estar situades a una distincia inferior a 200 m de I'entrada de l'establiment d'us hoteler.

f No s’ha d’aplicar la reserva de places d’aparcament en el cas de pensions o residéncies en
casa de pagés que provinguin de l’adaptacié d’edificis existents i el nimero maxim
d’habitacions sigui igual o inferior a 5 unitats.

Article 61
Regulacio de I'us de comerg

1. Per a les superficies destinades a comerg mitja cal preveure un espai amb capacitat
equivalent a un lloc d’aparcament per a cada 20 m2 de superficie de venda. A partir de
1.000 m2 de superficic de venda, 'aparcament i accés per als clients ha de ser separat de
I'espai corresponent per al subministrament.

2. Les grans superficies comercials han de preveure un espai d'aparcament amb capacitat
minima equivalent a una plaga d'aparcament per a cada 10 m2 de superficie de venda.
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Regulacio de 'us de magatzems

1. Els magatzems situats al nucli han de preveure I'espai necessari per permetre la correcta
accessibilitat dels vehicles de transport i per possibilitar les maniobres de carrega 1
descarrega sense interferir el transit.

2 L'%s de magatzem té la mateixa regulaci per categories que la de I'as industnal

Article 64
Regulacio de 1'tis industrial

1. Amb caracter general, els usos industrials es regulen per les disposicions sobre les
activitats genériques, que resten limitades en funcié dels conceptes segiients:

. Tipus d'activitats segons les categories, que classifiquen les activitats tenint en
compte les incomoditats, els efectes nocius, els danys i les alteracions sobre el medi
ambient, tal com es defineixen en la disposicio addicional.

_ Tipus d'activitats segons les situacions fisiques, en relacio amb I'entorn on s'ubiquen,
també definides en la disposicio addicional
2. Amb caracter particular, en cada zona, sector o tipus de s0l es poden establir limitacions
especifiques, si escau, en funcio de la permissivitat, el domin, efs efectes que se’n deriven i
la combinacié de categories i situacions, tal com es defineix en la disposicio addicional

Article 65
Regulacio d’activitals extractives

1. Aquest Gs ha de ser sempre temporal i provisional i necessita una llicéncia municipal
prévia, a més de les autoritzacions corresponents i, en especial, les establertes en la Llei
12/81, aixi com esta vinculada a la intervencié de la Comissié Territorial d’Industries i
Activitats Classificades com preveu el Decret 67/1991.

2. No es permeten activitats extractives en Sol Urba ni en Sol Apte per Urbanitzar.

3. Sense perjudici que el programa de restauracid estableixi condicions més restrictives,
quan I’ activitat sigui a |"aire lliure cal desenvolupar-la per cales de superficie maxima d’una
hectarea, sense que es pugui iniciar la tercera sense haver conclos la restauracio de la
primera.

4. S’ha de denegar I’autoritzacid quan I’activitat extractiva afecti especials valors
paisatgistics, la morfologia del territori. En cas que afecti el domini public hidraulic caldra
comptar amb |’ autoritzacio de la Confederacié Hidrografica de I'Ebre

5. Qualsevol activitat extractiva ha de complir amb els seguents reglaments:
-Llei 22/1973 de 21 de juliol, de mines
- Decret 2857/78, de 25 d'agost, pel qual s'aprova el Reglament general per al régim de
la mineria.




- Llei 12/1981 de 24 de desembre, per la qual s'estableixen normes addicionals de
protecci¢ d'espais d’interés natural afectades per activitats extractives (DOGC num.
356, 19/08/1983).

_ Llei 29/1985 de 2 d’agost, d’ Aigies i el Reglament del domini public hidraulic RD
849/1986 d’11 @’abril quan I’extraccié sigui en zona de domini public hidraulic o en

zona de policia de lleres. (T o e
- Decret 67/1991 de 8 d’abril pel qual s’assignen competefl¢ {‘b al-Departamentadeton
Medi Ambient (DOGC nim. 1446 de 15/04/91 R Direccit v sa sl 2rhanisme
6. Per iniciar |’ activitat son necessaries, com a minim, les segiients i 2 il ity s
- Llicéncia municipal. Registre d'activitats classificades. e { wia
_ Autoritzacio d'explotaci6 pel Departament d'Indistria. cosesss 2 1 NOV, 3‘3793. .
- Registre del programa de restauraci6 del medi ambient. S T ﬂ , JUL_ 2004
- Llicéncia per moviment de terra, si escau. GUibarise o et T
P

_ Autoritzacié de l'activitat per la Comissi6 d'Urbanisme, si escau. ~ - —/ - f

- Autoritzacio per part de la Confederacié Hidrografica de I’Ebre quan 1 activitdtafect

el domini public hidraulic a través del Territori de Ponent de I Agencia Catalana de

I’ Aigua.

- Les autoritzacions extractives en zona de zona de policia de lleres, que és una tranja

de 100 m. d’amplada a cada banda de la llera, han de ser autoritzades per I’Organisme

hidraulic.
7. Els tramits per a la concessio de la licencia, s’han de fer d’acord amb el Decret 136/1999,
reglament de desplegament de la lle1 3/98 d’intervencié integral de 1’administracid ambiental.
L’atorgament de llicéncia municipal d’activitat esta condicionada a la presentacid previa per
part de I’empresa extractora del programa de Restauracid aprovat per I’administracio

competent

8. Activitats sense llicéncia

Si 1'Ajuntament comprova que l'activitat s'esta realitzant sense la corresponent ilicéncia
municipal, ha ordenar paralitzar l'activitat, i ha de requerir al titular de l'explotacio que
regularitzi la situacio. Si el titular es demora a sol-Jicitar la llicéncia municipal, I'Ajuntament
ha de procedir a la clausura de l'activitat.

L'Ajuntament pot sol'licitar al Departament d'Indastria que comprovi si l'activitat que es
realitza disposa de la corresponent llicéncia extractiva donada pel Departament, i que sigui
aquest el que realitzi la inspeccio corresponent i ordeni, en cas que l'activitat no disposi de
llicéncia extractiva, la paralitzacio de 'activitat i imposi la sancio corresponent.

Article 66

Regulacio de !'us de camping

1. La possibilitat d’autoritzar aquest Us requereix la tramitaci6 d'un Pla Especial que, a mes
d'ordenar ambit, determini aquest com a finca indivisible als efectes de l'article 140 del
Decret Legislatiu 1/90.

2. Cal preveure la formacié d’un espai lliure arbrat, que ocupi una posici6 central, amb
caracter unitari i d’una superficie equivalent, almenys, a 35 m2 per a cada plaga d’acampada

i no resulti inferior al 20% de la superficie ordenada. Aquest espal es pot destinar a lleure,
esbarjo, zones esportives 1 de jocs vinculades al camping.

3 Les unitats maximes de llocs d’acampada sén d’una per a cada 200 m2 de superficie total
del camping.




4 Cal fer la previsio d’un lloc d’aparcament per cada plaga d’acampada. S’ha de preveure
una reserva de terrenys amb capacitat equivalent al 50% dels llocs d’aparcament en una
posici6 propera a I’entrada del camping i resguardada de les vistes dominants.

5. Cal preveure la formaci6 de barreres vegetals, formades per la vegetacié caracteristica del
lloc, en el perimetre del camping i amb més densitat, en els llocs de vistes dominants des de
I’exterior i al voltant de les construccions fixes dels serveis del camping. El Pla Especial ha
de reflectir amb exactitud aquestes plantacions

6. El Pla Especial ha de determinar les obres i instal-lacions necessaries per a dotar dels
serveis adequats el camping, que han d’abastar, almenys: els accessos, la captacio,
potabilitzacié, diposit i distribucié de 1'aigua potable; 1a xarxa d’aigiies residuals, 1a seva
depuracio i abocament; la connexio, transformaci6 i xarxa de distribucié d’energia eléctrica,
i la xarxa d’enllumenat. La captacio d’aigua i ’abocament d’aigiies residuals requerira la
corresponent concessio d’aigiles de la Confederacio Hidrografica de I’Ebre sind és connecta
a la xarxa d’abastament municipal, i I’autoritzacié d’abocament de la CHE tramitada a
través de I’ Agéncia Catalana de I’ Aigua.

7 En funcio de I’interés i del valor paisatgistic de I'indret on es proposa 1’actuacio, s’han de
limitar, i aixi s’ha d’especificar en el document técnic, la proporci6 de Hocs d’acampada
destinats a caravanes entre el 0% i el 50%.

8. Fls llocs assenyalats per a I’acampada de caravanes han dﬁrmmwmm_—

resguardada de les vistes dominants des de I’exterior. * Nt da |
9. Es permeten les edificacions vinculades directament amb I'explotacity’de 3151 v Bl haniocebdn AR -

|

| Condicions de l'edificacio: #E,‘}?{i‘:f*‘,’fﬂ’.'“_':-“f“-"‘ﬁ':j R
- Separaci6 a limits de parcel-la, minim 6 metres. onsexst @ f Hﬁv ' 2
- Algada igual o inferior a planta baixa + planta sota coberta bl e R | 2004
- Edificacio de caracter aillat. La secretar g6 1 Comissio Tzrtoral

~ Ocupacié maxima de la parcel-la: 2% superficie. d'U'ba“‘i"('lf}f"jt'e'd“'
10. Els punts anteriors no sén d’aplicacié per campings existentsiggiépg{fﬂg;j’gﬁovadé
definitiva de les presents Normes Subsidiaries, sempre que estiguini GEgu ENt Tey 1
comptin amb tots els permisos preceptius. Seran pero d’obligat compliment en actuacions
&’ ampliacions o reformes posteriors dels mateixos.
12. Caldra tractar les aigies residuals prévi a qualsevol abocament 1 complir amb 1’article
95 de la llei d’aigiies. La xarxa de sanejament del camping sera separativa entre pluvials 1
fecals i només s unificara al punt d’abocament.
11. La instal-lacié requerira autoritzacié de 1’organisme Hidraulic si es situa en zona de
policia de lleres.
12. Cal elaborar un estudi hidrologic, signat per tecnic competent per determinar
inundabilitats per a 100 i 500 anys de periode de retomn, zones de desguas, zones d’inundacio
perillosa i, aixi, els usos permesos en cada zona. El calcul dels cabals s’obtindra
preferentment, a partir de la publicacio de la Junta d’Aigiies, de setembre de

1994 “Recomanacions sobre metodes d’estimacio d’avingudes maximes”.

Article 67

Regulacio de I'us de garatge i aparcament

1. Per a cada plaga d’aparcament s’ha de preveure una superficie de 2,30 metres d’amplaria
per 4,75 metres de llargada.




2. Almenys un 2% de les places han de ser destinades a disminuits fisics, han de tenir una
dimensié de 3,30 metres per 4,75 metres i han d’estar ubicades tan a prop com sigui
possible de I’accés.

3. La repercussio global de cada plaga considerant els elements comuns de 1’aparcament €s
de 22 m2 de superficie
4. Els garatges que tinguin més de 15 places d'aparcament estan obligats a preveure un espai
d'espera per a l'entrada i sortida de cotxes que no destorbi la circulacio del carrer, amb una
longitud minima de S metres i un pendent maxim del 4%, Les rampes d’accés han de tenir
un pendent méaxim del 20% i una amplaria minima de 3,00 metres.
. . A i . VAR E S Gene ity Ot -
5 Fls edificis destinats exclusivament a us d'aparcament,| | el suposit de teniruna Jlum
ltiure maxima de 2,20 m, podran exhaurir 1'algaria maximd pefipgsa ed 14 Zong augmentant
el nombre de plantes — L Ltrsl 4 e ms g Uiy
o & T°NOV. 2002
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Disposicio de les activitats segons la categoria aneme s Lioigw,

1. En general, les activitats de categoria superior a segona no, smﬂn’rg’raﬂ{:{ a-menys de 25
metres d'edificis d'us religios, cultural, d'espectacie piblici-sanitr Ly REVEsd.: _
2. Els edificis independitzats i edificis aillats amb activitats de segona categoria o superior
han de complir les segiients condicions:

a. L'accés ha de ser independent del corresponent al dels habitatges

b L'accés de mercaderies ha de ser independent al del personal fins a la linia de fagana.

¢. L'edifici ha de disposar d'una zona de carrega i descarrega de mercadenes.

d. L'accés ha de permetre I'entrada o sortida dels vehicles sense maniobres a la via

publica.

e S'han d'ubicar en carrers d'ample igual o superior a 10 m.

Article 69
Limits maxims en cada categoria

Els limits maxims en cada categoria i per a cada una de les situacions possibles es
refereixen als elements segiients i es relacionen a continuacio:

a. Total de la poténcia maxima instal-tada (kW), PMI
b. Nivell sonor maxim {en dBA), NSM
¢ Superficie total de I"activitat (en m2), STA

Categona la Categoria 2a Cat 3a Cat4a Catda
PMI NSM STA PMI NSM STA

Situacio la 10 45 200 NO NO NO NO NO NO
Situacio 1b 40 45 400 NO NO NO NO NO NO
Situacid 2a 40 45 400 40 60 400 NO NO NO
Situacio 2b 50 45 400 50 60 400 NO NO NO
Situacié 3a - -- -- 300 65 - - NO NO
Situacio 3b -- -- - 400 65 - -- NO NO
Situacio 4a - -- -- - -- - -- NO NO
Situacio 4b - -- - - -- -- - - NO
Situacid 5a -- - -- - - - -- -- .=
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Article 70 '-._ - '_:‘{l"‘;j I zﬂ

Regulacio d'activitats ramaderes - J 0L ¢

1. Les activitats ramaderes han de tenir llicéncia murEEél_ d activitat—Ta—quas-ha-dc
tramitar segons el decret 136/1999. Cal acomplir amb el Decret 61/1994 de 22 de febrer
sobre regulacié d’explotacions ramaderes i amb el Decret 324/2000 de 3 de marg pel que es
regulen les explotacions ramaderes. Les presents Normes sén de rang superior per lo que
totes les prescripcions que es fan aqui deroguen els articles que entrin en contradiccio de la
Ordenanga municipal reguladora de I’emplagament i de les mesures correctores a disposar
en les activitats ramaderes del terme municipal de Foradada.

Es prohibeix la ubicacio en el Sol Urba o Sol Apte per Urbanitzar de qualsevol tipus de
granja, estable, quadra o corral amb finalitats industrials i/o particulars.

Les explotacions ramaderes només es poden situar en $ol No Urbanitzable. Les distancies
entre explotacions i condicions de les edificacions, queden establertes en Darticle
corresponent d’aquestes Normes Subsidiaries.

2 Les activitats ramaderes que disposin de la corresponent llicéncia municipal, existents
dins del sl urba abans de 1’aprovacié de la present Ordenanga municipal (i que s’han de
justificar mitjangant I’aportacio de la mencionada llicéncia expedida amb anterioritat a
P’esmentada data), poden desenvolupar la seva activitat pero se’ls dona un termini
improrrogable de 10 anys a partir de ’entrada en vigor de la present normativa, perqué €s
traslladin fora del sol urba, i aleshores han de ser considerades com de nova instal-lacio.
Per a aquestes explotacions, durant el periode anteriorment assenyalat, s’imposen les
limitacions seguents:

a. No poden fer ampliacions del nombre d’animals existents.

b. No poden sol-licitar canvi d’activitat ramadera.

c. No s autoritzen obres de millora i reforma de les instal-lacions.

d No poden continuar desenvolupant I’activitat ramadera en cas de venda o cessio, 1

només es pot efectuar una vegada la seva transmissio patrimomal.

3. Les activitats existents dins del nucli urba en el moment de la publicacio d’aquestes
Normes Subsidiaries i que no disposin de la corresponent llicéncia municipal (s’ha de
justificar mitjangant la guia ramadera o la cartilla de registre sanitari expedides pel DARP),
tenen un termini de 6 mesos per sol-licitar la llicencia municipal o clausurar Vactivitat. En
cas d’incompliment, 1’ Ajuntament procedira d’ofici al seu tancament.

4. Les activitats ramaderes que disposin de la corresponent llicéncia municipal, existents,
abans de I'aprovacio del present document, fora del nucli perdo que es trobin a menys
distancia que la permesa per aquestes Normes Subsidiaries, poden desenvolupar la seva
activitat.

I es activitats situades a menys distancia de la que marca 1’Ordenanga perd que no disposin
de 1a corresponent 1licéncia (s’han de justificar mitjangant la guia ramadera o la cartilla de
registre sanitari, expedides pel DARP), tenen un termini de 6 mesos per sol-licitar la
llicéncia municipal o clausurar I’activitat. En cas d’incompliment, I’ Ajuntament procedira

d’ofici al seu tancament.

5. Totes les explotacions ramaderes hauran de disposar d’instal-lacions i condicions de
maneig suficients per a la correcta gestid ambiental d’acord amb la Normativa vigent, i han
de disposar de les segiients mesures COITECIOTES:

a- $’ha de disposar de femer o fossa o diposit per a emmagatzemar els fems o

purins, construits amb formes i materials que garanteixin I'impermeabilitat 1 una

)
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capacitat d’emmagatzematge dels excrements i aigiles residuals que ha d’equivaler,
com a minim, a la produccié d’aquests en quatre mesos, o bé disposar de qualsevol
altre sistema oficialment aprovat de gestio d’excrements liquids i solids.

b- S’ha de disposar de fossa de cadavers o acreditar que es disposa o participa en
algun sistema de recollida i eliminacio oficialment aprovat i autoritzat pels organs

competents.

6. El titular de ’explotacio ramadera ha de disposar de terra de conreu propia o contractada,
suficient per a una correcta utilitzacié agricola dels fems i/o dels purins, o bé ha de justificar
que participa o disposa d’un altre sistema de gestio de residus ramaders oficialment aprovat
i autoritzat pels organs competents.

La quantitat de terreny ve fixada per la quantitat de nutrients que aporti el fem o puri 1 la
quantitat d’aquests elements que puguin absorbir aquests terrenys en funcio del tipus de
conreu que s’hi realitzi. En cap cas es podran sobrepassar els limits permesos per les

reglamentacions vigents.

7. L" aplicacio dels fems i/o purins en el camp s’ha de fer atenent les seghients prescripcions:
a. Queda prohibida 'aplicacio de purins als camps ubicats a una distancia inferior a
50 m de canals, séquies o qualsevol tipus de conduccié d’aigua, quan les finques
estiguin per sobre d’aquestes conduccions.
b. Queda prohibit I’abocament de purins i fems en un radi inferior a 300 m del nuch
urba i a 100 m de qualsevol tipus d’habitatge o industria en sol no urbanitzable (si la
industria és alimentaria, aquesta distancia queda ampliada a 300 m).
c. Els purins, un cop escampats en els terrenys s’han de colgar en un termini de
temps no superior a 36 hores. Els mesos de juny, juliol i agost s’ha de colgar
immediatament i mai més tard de 4 hores.
d. Queda prohibit el pas dels vehicles que transportin fems i/o purins per I’interior
del nucli urba en tots els dies de I’any. Els vehicles de transport han de ser hermetics
i no permet el degoteig de purins

8. La instal-lacio requerira autoritzaci6 de I’organisme Hidraulic si es situa en zona de policia

de lleres. Tl o
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TiTOL TII. REGIM URBANISTIC DEL SOL i R e T

CAPITOL 1. DISPOSICIONS GENERALS L * i S t2004
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Article 71 ——nalmfsiCiecs

Classificacio i qualificacic del sol

1. El régim urbanistic del sol, d'acord amb el que preveuen larticle 105 del Decret
Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol, i I'article 19 del Reglament de planejament urbanistic, es
defineix a través de la classificacid i la qualificaci6 del sol.

2 La classificacio del sol diferencia el régim juridic d’aquest en urba, apte per urbanitzar 1
no urbanitzable, per tal d'establir i determinar les facultats de dret de propietat, d’acord amb
les determinacions normatives del capitol 1 del titol 3 del Decret Legislatiu 1/1990, pel qual
s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica, i dels
articles 19 al 24 del Reglament de planejament urbanistic.

3. La qualificacié urbanistica del sol t€ per objecte, migangant la definicio de zones |
sistemes, assignar per a cada part del territori usos 1, en el seu cas, intensitats 1 condicions
d'edificacié, tot desenvolupant i concretant els drets 1 deures genérics establerts per les
Normes mitjangant la classificaci6 del sol, tal com precisen els articles 29, 30, 34 i 36 del
Reglament de planejament urbanistic.

Article 72

Fls sistemes

Els sols qualificats com a sistemes representen ’assenyalament de terrenys destinats a
linterés col-lectiu perqué estructuren el territori i asseguren el desenvolupament i
funcionament dels assentaments urbans.

Article 73

Les zones

Les zones corresponen a les superficies de sol destinades per l'ordenacio6 a ser susceptibles
d'aprofitament privat. La naturalesa de cada zona és en funci6 de la classe de sol ies
determina amb la definicio dels parametres que regulen les condicions de parcel-lacio,
dedificacio i d'iis que s'exigeix de forma especifica a cadascuna d’aquestes zones.
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Secci6 1. Disposicions generals
Article 74

Definicio dels sistemes generals
1. S'entén per sistemes generals el conjunt d'elements d'interés general que, relacionats entre

si, configuren l'estructura general i organica del territori i s6n determinants per assegurar el
desenvolupament i funcionament urba.

2. Fl concepte de sistema es defineix en els articles 23 1b del Decret Legislatiu 1/1990, pel
qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en materia urbanistica, i 19.b
del Reglament de planejament urbanistic.

3 La consideracié de sistemes implica la declaracié de la utilitat publica de les obres i la
necessitat d'ocupacio dels terrenys als efectes del que disposa l'article 98 del Decret
Legislatiu 1/1990, de 12 de juliol. Malgrat aixo, pel que fa al sistema d'equipaments, si les
Nommes Subsidiaries no en determinen ltds, cal préviament concretar-lo mitjancant la
tramitacié d'un Pla Especial on es justifiqui la necessitat de la titularitat pablica. També s'ha
de tramitar un Pla Especial per tal de canviar Iis assignat per les Normes Subsidiares a un
equipament concret

Article 75

FExecucio dels sistemes

1 El régim urbanistic dels sols afectats per sistemes es concreta en els articles 120-126 del
Decret Legislatiu 1/1990, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya
en matéria urbanistica.

2 En el Sol Urba la cessi6 de terrenys per a carrers 1 vies €s obligatoria, gratuita i prévia a
I’edificacio. Igualment, I’obertura i I’eixamplament de vials sobre solars o edificis existents
és obligatdria i gratuita quan es compensa amb els aprofitaments diferencials previstos pel
planejament. Els terrenys reservats per a jardins, places i centres docents i assistencials son
de cessid obligatoria i gratuita quan estiguin inclosos en el marc d’una unitat d’actuacio
assenyalada pel planejament.

3. En el Sol Apte per Urbanitzar, els propietaris del sol que correspongui a sistemes generals
poden oferir la cessi® gratuita d'aquests teirenys, un cop incorporats en sectors del Pla
Parcial, quan se’ls atorga I’ aprofitament mitja del sector, amb les limitacions imposades per
article 123 del Decret Legislatiu 1/1990, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals
vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

4. Els sols que les Normes adscriuen per a sistemes generals, en la resta de suposits,
s'obtenen mitjangant el sistema d'expropiacio.

Article 76
Titularitat i afectacio del sol

Els sols que les Normes afecten com a sistemes generals queden vinculats a aquesta
destinaci6. La titularitat publica per al servei public opera una vegada adquirit el sol per

el
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Seccid 2. Sistemes generals de comunicacions
Article 77
Disposicions generals

&gy
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1 Les Normes Subsidiaries estableixen les determinacions, sense perjudici del seu ultertor
desenvolupament, dels sistemes generals de comunicacio | de@cdx;&sp&)ﬁé’ms entorns que
Jimmetimg T g

necessiten una regulacio especial. Son els seguents: ™ e

. Sistema viari, clau A
. Sistema hidrografic, clau H

Sistema de proteccio de sistemes, clau P.

Article 78

Sistema viari, clau A

1. El Sistema viari comprén les instal-lacions i els espais reservats al tracat de la xarxa viarta
i exclusivament dedicats a 1'as de vialitat i aparcament.

2. §’estableixen les segilents categories de vies:
a. Carreteres, subjectes a la seva legislacié especifica.
b. Xarxa viaria basica, formada pels carrers estructurants assenyalats dins det Sol
Utba i els indicats en el Sol Apte per Urbanitzar. També inclou els camins agricoles
estructuradors del terme municipal.
c. Xarxa viaria secundaria, que comprén la resta de carrers del Sol Urba i dels camins
no principals en S61 No Urbanitzable. En el Sol Apte per Urbanitzar és determinen
mitjangant la redaccio del Pla Parcial corresponent

d. Aparcaments, formats pels terrenys expressament reservats per a aquesta finalitat.

4. Els terrenys destinats a sistema viari i les seves franges de protecci6 no son edificables ni
amb caracter provisional

5 Les determinacions de les Normes, pel que fa a la xarxa viria, s poden completar
mitjangant la redaccio dels plans especials o parcials, segons correspongui, 1 ’han d’ajustar
mitjangant estudis de detall d’alineacions 1 rasants en el Sol Urba.

6. Per a la xarxa viaria de carreteres, s'estableix I'area de proteccio del sistema en Sol No
Urbanitzable que determina la linia d'edificacio, grafiada als planols d'ordenaci6 d’acord
amb el que disposa la legislacio de carreteres. Les finques proximes a les vies de
comunicacid queden afectades per les mateixes vies; les distancies d'afectacio queden
definides per una linia paral-lela a la via de comunicacid separada 100 metres de l'aresta
exterior de I’explanacio en autovies i autopistes, 50 meres en la xarxa basica de Catalunya i
30 metres en la resta de carreteres. Els edificis s’han de situar a una distancia de S0 metres a
partir de I’aresta exterior de la calgada en autopistes i autovies, 25 metres de l'aresta exterior

de la calgada a la resta de carreteres.
7 Pel que fa als camins, rurals s'ha de conservar en la seva integritat l'actual xarxa.




8. Les distancies de proteccio dels camins rurals, a cada banda de cami, sén, si no s’indica
cap altra distancia als planols d’ordenacio, de 8 metres, amidats respecte |’eix del cami. En
aquest ambit no s’hi podra fer cap edificacio.

9. Als efectes del compliment de les disposicions anteriofs, s'indiquen en el planol
destructura del territori els camins rurals i les pistes forestals que s’integren a la xarxa
vidria basica. També es consideren incorporats com a xarxa vidria basica ¢ls determinats per

a la prevencio d'incendis forestals en el pla elaborat per l'ﬂﬂplgisgpﬂqgﬁoyg etent en la
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Sistema hidrografic, clau H ——Simodemennzie Q7 M 2004
| Constitueix el Sistema hidrografic el conjunt de rius, canilssmeres, lorgents, lonts
naturals, deus i el subsol de les diverses capes freatiques. Le Heres } ficades son el Riu

Segre, el barranc del Sali i els seus afluents, el barranc duhﬂ_@ﬁ":,_-,_g\i”ﬂ Serld i 1o Torrent

de Montsonis. e

-

2. L’Gs de ’aigua sera el que s’atorgw en ’escrit concessional, existint una prelacio
definida al Pla Hidrologic de la Conca de 1’Ebre /RD. 1664/1988, de 24 d’abril), i a ’ordre
de 13 d’agost de 1999, per la que es disposa la publicacié de les determinacions de
contingut normatiu de! Pla Hidrologic de la Conca de I’Ebre

3. L'aigua procedent de les capes freatiques ha de ser emprada prioritariament per a I'us
domestic i per a l'agricultura mitjangant la construccié de pous sotmesos a la concessio
d’aigua atorgada per la CHE, excepte els pous amb volum d’extracci6 anual inferior a 7.000
m3fanuals, els quals hauran d’adaptar-se a larticle 52.2 de ia Llei d’Aigiies i comptar amb
la lticéncia municipal.

4 Tots els rius, canals, rieres i torrents, en els trams classificats de Sol No Urbanitzable, han
de mantenir una protecci¢ fins alli on estigui consolidada la vegetacio de ribera, o com a
minim una linia de 25 metres a partir de la ribera de la {lera que delimita el ilit del riu. En
aquest ambit de proteccio no s'admet cap tipus de construccio, si no ¢s que sigui un servei
de millora del mateix sistema hidrografic. En els trams classificats de Sol Urba i Sol Apte
per Urbanitzar, la proteccid és establerta per a cada cas en els plancls d'ordenacio.
S’estableix un perimetre de protecci6 de 100 metres al voltant de les fonts i de 25 metres al
llarg dels cursos d’aigua on no es poden abocar purins com adob. Els marges de les lleres
son subjectes, en tota la seva extensio longitudinal a una zona de servitut de 5 metres
d’amplada per a s public regulat al RDPH i a una zona de policia de 100m. d’amplada on
es condicionara 1as del sol i les activitats que s’hi desenvolupin. Qualsevol obra o actuacio
en la zona de policia ha de ser autoritzada préviament per |’ Agéncia Catalana de I’Aigua.
En la zona de policia resten sotmesos al disposat al RDPH les activitats que suposin
alteracions substancials del relleu natural del terreny, les extiraccions d’arids, les
conduccions de tot tipus i en general qualsevol altre us o activitat que suposi un obstacle per
a la corrent en régim d’avingudes o pugui ser causa de degradacié o deteriorament del
domini public hidraulic. Aixi mateix, tant la tala com la plantacio d’arbres en zona de
policia de lleres requerira la prévia autoritzacio de I’ Ageéncia Catalana de I’ Aigua

5 Es prohibeixen les obres de canalitzacio dels cursos hidrics, si no es que estiguin
dictaminades per I'Administracié competent. En tot cas, s’han de mantenir el domini public
hidraulic i I'is public dels terrenys superficials del llit anterior a la canalitzacio, no podent-
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6. Les fonts han de mantenir una proteccié fins alli on estigui pongolidadﬂa vegetacio de
dibera, o com a minim un radi de 50 m_Quan I"extraccig de l¢s.aiiiies es realitzi mitjancant
I’obertura de pous, les distancies minimes entre aquestos o entre pous i manantials, seran les
que assenyali el Pla Hidrologic de la conca i. en el seu defecte, per cabals inferiors a 0.15
l/seg, la de 10 m. en Sol Urba, de 20 m. en Sol No Urbanitzable, i de 100 m en cas de
cabals superiors als esmentats. Les mateixes distancies s’han de guardar , com a minim,

entre els pous d’un predi i els estanys o sequies no impermeabilitzades dels predis veins.

7. Els aprofitaments d’aigiies superficials i subterranies han de comptar amb |’oportuna
concessié de la Confederacié Hidrografica de I’Ebre, amb I’informe de 1’ Agéncia Catalana
de I’ Aigua i del Departament de Medi Ambient.

8 En sol no urbanitzable existeixen diferents lleres privades. En aquestes lleres privades,
encara que el domini sigui particular, s’haura d’acomplir el disposat a I"article 5.2 de la Llei
d’Aigies (Llei 29/1985 de 2 d’agost), la qual diu que ¢l domini privat d’aquestes lleres no
autoritza al seu propietari a realitzar activitats ni construir obres que puguin fer variar el
curs natural de les aigiies en perjudici de Iinterés public o tercers, o que la seva destruccio
per la forga de les avingudes pugui ocasionar danys a persones o coses.

9. Es tindra en compte ’especificat a la disposicié addicional 2* de la Llei 46/1999, al seu
apartat 1, referent als aquifers sobre explotats

10. Les aigiies a que es fa referéncia als apartats 11 2 de I’article 84 del RDPH, no pedran
utilitzar-se en finca diferent d’aquelles on neixen, discorren o son estancades A efectes
administratius de control, estadistics i d’inscripcié en el Registre d’ Aigies, el propietan1 de
la finca ve obligat a comunicar a I’Organisme de Conca les caracteristiques de la utilitzacio
que es pretén, acompanyat de la documentacio que acrediti de la propietat de la finca.

Article 80

Sistema de rec, clau R

1 Constitueix el Sistema de rec el tram del Canal Principal d’Urgell (PK 15.75 al PK 178.5)
que discorre pel terme municipal de Foradada. Per evitar afeccions a les lleres comunitanies
s’estableixen les segiients restriccions’

En les instal-lacions d’activitats insalubres (granges i industries o similars) situades a menys
de 100 metres del Canal Principal, sera necessar sollicitar autoriizacio a la Comunitat
General de Regants del Canal d’Urgell.

En el cas d’altres construccions i obres, s’hauran de fer a una distancia minima de 20 metres
a partir de la coronacio del revestiment, en els trams on aquest discorre a mitja vessant, 1 de
15 metres del peu del talus en els trams en terraple

En construccions, plantacions o altres obres, que han de situar-se dins la zona de servitud de
les lleres de rec i de desguassos comunitaries, sera necessari sol-licitar autoritzacio a la
Comunitat General.
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derivada de la corresponent legislaci sectoral. e O e

2. El sistema de proteccié pot ser utilitzat per al pas infrastructures i vials, sempre que no
estigui en contradiccid amb les condicions de l'espai que protegeix

3. No shi pot autoritzar cap edificaci0 que no estigui directament relacionada amb el
respectiu sistema que el defineix.

Seccié 3. Sistemes generals d'espais lliures de parcs pablics i zones verdes
24 P P

Article 82
Disposicions generals

Els espais lliures de parcs publics i zones verdes, que formen part de l'estructura general 1
organica del territori ordenat per aquestes Normes, son el sistema de parcs i jardins publics 1
el sistema de zones verdes, claus Vi L.

Article 83
Sistema de parcs i jardins publics, clau V

1. Formen el sistema de parcs i jardins publics tots els parcs, jardins i tot espai lliure
destinat a zona esportiva publica i a I’esbarjo i expansio de les persones, situats en Sol
Urba, S0l Apte per Urbanitzar o S6! No Urbanitzable.

2 L'as fonamental dels parcs i jardins publics és el descans i el lleure de la poblacio i per
tant, la superficie ha de ser major de 1.000m2, el seu pendent mitja ha de ser inferior al
15% tret de la zona del parc de la Roca Foradada, ’amplaria minima ha de ser de 30
metres i sols s'hi admeten les construccions i instal-lacions que ajudin a aconseguir
aquesta finalitat. En qualsevol cas, aquestes no poden ocupar més del 5% de la
superficie total de l'ambit. Temporalment s'hi admet la instal-lacio de fires, circs i
atraccions que no malmetin els espais enjardinats.

3. En cap cas s'admeten aprofitaments privats de subsol, sol i volada sobre aquests espais.
Malgrat aixo, al subsol d'aquests sistemes s'admet que shi situin serveis pablics,
mantenint 1a titularitat piblica, sempre que es garanteixi I'enjardinament de la superficie.

Article 84

Sistema de parcs i jardins publics, clau L

. Formen ¢l sistema de zones verdes els petits jardins piblics, les places, rambles, arees
de jocs d’infants i tot espai lliure de zones verdes publiques, situat en Sol Urba, Apte per
Urbanitzar o No Urbanitzable

2 L’us fonamental de les zones verdes és el descans, el passeig i I'esbarjo de la poblacid i
per tant sols s’hi admeten les instal-lacions que ajudin a aconseguir aquesta finalitat. En
qualsevol cas, aquestes no poden ocupar més del 5% de la superficie total de I’ambit,




sempre que aquest sigui superior a 1.000 m2. Temporalment s’hi admet la instal-lacid de
fires, circs i atraccions que no malmetin els espais en] ardinats.

3. En cap cas s’admeten aprofitaments privats del subsol, sol i volada sobre aquests espais,
Malgrat aixo, al subsol d’aquest sistema s’admet que s'hi situin serveis publics,
mantenint la titularitat piblica, sempre que es garanteixi_|'enjardinament de la
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Disposicions generals

Per la seva finalitat i titularitat, es regulen en aquest capitol els equmaﬂ_lpmslcafrm_uh’l}t_gj_:js i
de centres piblics, clau E, i els espais reservats a dotacions de servels tecnics, ciaa -

Article 86
Sistema d'equipaments, clau E

|. Formen el sistema d'equipaments els terrenys assenyalats per les Normes amb aquesta
qualificacio i que es destinen a la titularitat i a1'0s public, d’acord amb les categories:
E1 Cultural: cases de cultura, museus, arxius, biblioteques, fonoteques,
videoteques..
E2 Docent centres maternals i pre-escolars, de primaria, d’ESO, de formacio
professional...
E3 Sanitari-assistencial: centres d’assisténcia primaria, hospitals, centres extra
hospitalaris i resideéncies
E 4 Religios: temples i centres religiosos
E 5 Social: centres socials, llars de vells, centres d'esplai...
E6 Administratiu; Administracio piblica, congressos, exposicions, serveis de
seguretat publica...
E.7 Proveiment: escorxadors, mercats i altres centres de proveiment.
E.8 Cementiri.
E.9 Esportiu: instal-lacions i edificacions esportives i serveis annexos.
2. L'edificacié sha d’ajustar a les necessitats funcionals dels diferents equipaments, al
paisatge, a l'organitzacid general del teixit urba i a les condicions ambientals del lloc.
3. La tipologia de I’edificacio ha de ser la mateixa que la de les parcel-les veines, i s’ha
d’adaptar a la forma d’ordenaci¢ de les zones confrontants.

4. L'edificabilitat neta per als nous equipaments es regula per la major que resulta de
considerar les possibilitats edificatories de les zones confrontants i els indexs segiients:

E.1 Cultural: 1,00 m2st/m2s E.5 Social: 1,00 m2st/m2s
E.2 Docent: 0,50 m2st/m2s E 6 Administrativ: 1,00 m2st/m2s
E.3 Assistencial: 0,80 m2st/m2s E.7 Proveiment: 1,00 m2st/m2s
E 4 Religios: 1,00 m2st/m2s  E.8 Cementin: 0,25 m2st/m2s

E.9 Esportiu: 0,50 m2st/m2s




Article 87
Sistema de serveis técnics, clan T

1. El sistema de serveis técnics compren els terrenys destinats a la titularitat pablica per a la
dotaci6 infrastructures i la prestacio de serveis urbanistics, encara que siguin gestionats en
régim de concessid per empreses privades, d'abastament d'aigiies potables, industrials i de
rec, serveis d'evacuaci¢ d'aigiies residuals, centrals receptores i xarxes distribuidores
d'energia eléctrica, centrals receptores i xarxes distribuidores de gas, centrals de
comunicaci6 i de teléfon, parcs mébils de maguinaria, plantes incineradores o abocadors de
deixalles i altres possibles serveis de caracter afi.

2. Tanmateix, quan el desenvolupament urbanistic municipal exigeixi la instal-lacié d'algun
dels serveis abans assenyalats i no existeixi una reserva especifica de sol en agquestes
Normes, es poden situar en Sol No Urbanitzable, d'acord amb el tramit de l'article 44 del
Reglament de gesti¢ urbanistica.

3 Només s’admeten les construccions i edificacions directament vinculades al servel.
Excepcionalment, per a instal-lacions d’extensio superior a 5.000 m2, s admet la
construcci6 d’un habitatge destinat al guarda de les instal'lacions. La resta de I’espai no
ocupat per les instal-lacions rep un tractament de vegetacio, adequada a I’entorn.
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Aquestes Normes Subsidiaries classifiquen com a Sol | rba “eI$ térrédYs qlie per la seva
situacié en arees consolidades per I'edificacio i pel seu graucd urbianiizacio, mereixen
aquesta qualificacio. Els limits del So! Urba estan determinats-eriels planclsidordenacio.

Article 89
Ordenacic del Sol Urba

1 Els limits de les zones i dels sistemes, aixi com els ambits de planejament derivat,
poligons i unitats d’actuacié per al posterior desenvolupament de les Normes, es delimiten
en els planols d'ordenacio. Tot junt constitueix lordenacié detallada d'aquest sol. Cada
unitat de zona porta l'indicador alfanumeric, anomenat clau de la zona, que d'acord amb les
categories que S'estableixen, determina les condicions de parcel‘lacio, edificacio i us. Els
terrenys reservats per a sistemes també s’indiquen amb el corresponent codi alfanuméric

2 Per al desenvolupament de 1’ordenacié de les Normes Subsidiaries en Sol Urba,
s'assenyalen i delimiten plans especials, per als quals es defineixen objectivs, edificabilitat,
densitat i condicions de parcel-lacio, edificacio, us i gestio.

3 Per al desenvolupament de la gestio de les Normes Subsidiaries en Sol Urba, s'assenyalen
i delimiten poligons i Unitats d'Actuacié urbanistica, per als quals s'estableix l'ordenacié
detallada mitjangant la qualificacio urbanistica dels terrenys i es determinen les condicions
de gestio i el régim de cessions.

Article 90
Deures dels propietaris en el Sol Urba

1. Cal realitzar les cessions obligatories i gratuites dels terrenys destinats a sistemes de la
forma que determina l'article 120 del Decret Legislatiu 1/1990, pel qual s'aprova la refosa
dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica, costejar la urbanitzaciod i
edificar els solars.

Seccid 2. Zones en Sol Urba
Article 91
Classes de zones
- Zona de nucli antic, clau 1
- Zona de creixement entre mitgeres, clau 2
- Zona d’edificacio aillada, ctau 3
- Zona de verd privat, clau VP
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1 DEFINICIO .

Josedne Tesda ™ Cinc:
Aquesta zona ordena l'edificacio del nucli antic, que correspon a ordenacibd Tstotica entre
mitgeres alineada a vial, ja regulada en la Delimitacio de SOl de Montsonis de 'any 1990
S’adopten les seves regulacions de manera integra. Les normes regulen tant les obres de
nova edificacid com les de conservacié i millora de l'edificacio. Tot, sense canviar
substancialment les seves caracteristiques urbanes. Caldra en les sol'licituds de llicencia
d’obres presentar fotografia de les faganes a reformar i de les 2 edificacions veines.

2. CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO
Superficie de parcel-la minima 100 m2.
Front minim de parcel-la 4.5 m

Front maxim de parcei-la 12 m.

Agquestes dimensions minimes no son d’aplicacid a les parcel-les existents abans de
I’aprovacié de les presents Normes Subsidiaries

Tots els habitatges nous o reformats han de complir amb el Nivell d’Habitabilitat Objectiva
exigit als habitatges segons el que disposa el Decret 28/1999 DOGC 12.2.99.

En qualsevol cas les noves construccions realitzades per substitucio de I’edificacio anterior
respectaran en la seva composicio les divisions originals del parcel-lari actual

3. CONDICIONS DE L EDIFICACIO

3.1. La ocupacié de la parcella sera obligatoriament del 100% en planta baixa,
permetent com excepcio de la ordenanga la no construccio en la part de la
parcella ocupada pels corrals actuals. Es podra justificar una ocupacio parcial
del solar unicament en el cas de que es garanteixi que no quedaran mitgeres a la
vista. En plantes pis no es superaran els 15 metres de fondaria

3.2 L’alcada maxima de I’edificacio a cada front de carrer sera la delimitada per les
construccions veines i en el seu defecte per I’algada mitja del carrer. Quan
I’aplicacié d’aquest parametre porti criteris molt diferenciats, I"al¢ada maxima
permesa s’estableix en planta baixa més una planta pis respecte al carrer de cota
topografica més elevada podent-se portar aquesta algada fins al carrer de cota
més baixa, sempre que 1a diferéncia d’algades entre un carrer i ’altre no sigwi
superior a dues plantes. En aquest cas sera obligat esglaonar 1’edificacio
disminuint el nimero de plantes al punt mig de la parcella per tal que en el
carrer de cota topografica més baixa |’ edificacio no supert una alcada maxima de
planta baixa més dues plantes pis.

33. La coberta de I’edificacié sera amb teula arab, respectant la forma dels
aiguavessos de les edificacions veines. Quan aquests no hi siguin i com a criten
general, la coberta sera a 2 aigiies amb un pendent maxim del 35% ocupant tota
la superficie de la parcel-la i volant el rafec al carrer. S’adjunta grafic annex amb
alguns dels tipus de rafec que es poden utilitzar. Per sobre de la teulada nomes es
permeten les xemeneies d’extraccio de fums 1 antenes de televisio, sempre que es




respectin les condicions paisatgistigues de Ientorn L’arrencada de la coberta es
fara com a maxim a 40 cm. del pla superior del darrer forjat, mesurat en les linies
de fagana.

34, La planta sota coberta sera habitable sempre que estigui vinculada a la altima
planta pis habitable

3.5. El pla de fagana seguira en tota ’algada ’alineacio de carrer, prohibint-se tota
mena de reculades. Per davant d’aquest pla nomes es permeten Cossos sortints a
partir dets 3 metres d’algada i amb un vol que no excedeixi el 10% de 1’amplada
del carrer i en qualsevol cas inferior a 60 cm. Els dnics cossos sortints que es
permeten son els oberts en forma de balco.

3.6. La composicio de la fagana sera fonamentalment d’ordre vertical, de manera que
els forats (portes, finestres i balcons) tinguin una proporcid entre 1 21 2 vegades
més alta que ampla.

En la proporcié entre el buit i el ple de la fagana predominara el segon sobre el
primer de manera que en Ja imatge exterior de la facana la superficie de forat no
sigui superior a una tercera part del total de la fagana

Les dimensions d’amplades dels forats de la fagana, portes finestres 1 balcons,
s’adequaran a les existents de I’entorn historic sense Ser superiors a 1.5 m. de
longitud total. A ’annex grafic s’indiquen algunes solucions per les obertures de
la facana

I 3.7.  Els corrals existents respectaran la seva actual volumetria, en especial I’adossat a
I’església de Sant Urba de Montsonis. Els corrals que no interfereixin vistes o

I ventilacions de cases podran remuntar —se amb les condicions assenyalades al
present article, respectant en qualsevol cas el compliment de les servituds

l fixades en la compilacié del Dret Civil Catala.

Y

38 Els materials permesos en ’acabat de les faganes seran els propis del lloc:
paredat, arrebossat, estucats, pintats ... sempre dins la gamma cromatica de
I’entorn, quedant expressament prohibits els colors blanc o estridents. S’admet
I’s de formigo i metalls com Gs no principal, sempre i quan no distorsionin la
imatge del conjunt. No es permeten els acabats ceramics.

39  La fusteria i altres elements accessoris de proteccio a 1’exterior, porticons,
persianes, reixes .., seran de materials 1 colors d’acord amb I’acabat de la fagana.
Es prohibeix expressament |’alumini lacat blanc.

4. CONDICIONS D'US

Us global habitatge unifamiliar o bifamiliar = §’admet 1*0s allotjament rural, hoteler, comerg
a la menuda, magatzem d’us familiar vinculat a I’habitatge, sanitari assistencial, socio
cultural, docent, restauracié. No s’hi permet I'Gs industnal 1 en general cap activitat que no
sigui en petits tallers artesanals i sempre que siguin compatibles amb les edificacions
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Article 93
Zona urbana creixement enfre mitgeres, clau 2

1. DEFINICIO

Aquesta zona correspon als creixements historics que de forma compacts,¢s desenyolupen a
partir del nucli antic al llarg del camins de sortida de la poblacio am b una ordenacio ene
mitgeres alineada a vial. Corresponen a aquesta tipologia les edificacions dels nuclis de
Rubio de Dalt i Rubié del Mig, aixi com part del nucli de Foradada 1 Marcovau Es parteix

de la regulacié de la clau 1 perd amb una adaptacio a edificacions més de tipus agricola que

no habitatges de segona residéncia. S’admeten els edificis plurifamiliars. Tot, sense canviar
substancialment les seves caracteristiques urbanes.

2. CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO
Superficie de parcel-la minima 150 m2.
Front minim de parcel-la 8 m. en edificis plurifamiliars i 5 m. en edificis unifamiliars.

Aquestes dimensions minimes no son d’aplicacio a les parcel-les existents abans de
[’aprovacié de les presents Normes Subsidiaries

Tots els habitatges nous o reformats han de complir amb el Nivell d’Habitabilitat Objectiva
exigit als habitatges segons el que disposa el Decret 28/1999 DOGC 12.2.99.

En qualsevol cas les noves construccions realitzades per substitucio de I’ edificacio anterior
respectaran en la seva composicio les divisions originals del parcel-lari actual.

3 CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

3.1 La ocupacié de la parcel-la sera del 100% en planta baixa de la parcel-la pels solars
que donin a 2 vials. Als solars que donin a pati d’illa, I’edificacio en planta baixa es
retirard 3 m. dels fons del solar. En plantes pis la fondaria maxima edificable s de
15 metres.

3.2 L’algada maxima de 1’edificacio a cada front de carrer sera de 10.50 m. En edificis
que donen a 2 carrers i quan Paplicacio d’aquest parametre porii criteris molt
diferenciats, 1’algada maxima permesa s’estableix en planta baixa més una planta pis
respecte al carrer de cota topografica més elevada podent-se portar aquesta algada
fins al carrer de cota més baixa, sempre que la diferéncia d’algades entre un carrer 1
’altre no sigui superior a una planta. En aquest cas sera obligat esglaonar
I’ edificacié disminuint el numero de plantes al punt mig de la parcel-la per tal que en
el carrer de cota topografica més baixa I’edificacio no supen 1’algada de les
edificacions veines o en el seu defecte una algada maxima de 10.50 m. corresponent
a planta baixa més dues plantes pis.

33 La coberta de I’edificacié sera amb teula arab, respectant la forma dels aiguavessos
de les edificacions veines. Quan aquests no hi siguin i com a criteri general, la
coberta sera a 2 aigiies amb un pendent maxim del 35% ocupant tota la superficie de
la parcel-la i volant el rafec al carrer. L’ arrencada de la coberta s’ha de preduir com
a maxim a 40 cm. per sobre del pla superior del darrer forjat. No s’admeten terrats.
Per sobre de la teulada nomeés es permeten les xemeneies d’extraccid de fums 1
antenes de televisio, sempre que es respectin les condicions paisatgistiques de
’entorn.




3.4 L’espai de sota coberta sera habitable només si esta vinculat de forma indivisible a
I’ultima planta i no tingui accés independent d’aquesta.

3.5 El pla de fagana seguira en tota ’algada 1"alineacio de carrer, prohibint-se tota mena
de reculades. Per davant d’aquest pla només es permeten cossos sortints a partir dels
4 metres d’alcada i amb un vol que no excedeixi el 10% de I’amplada del carrer i en
qualsevol cas inferior a 80 cm. Els unics cossos sortints que es permeten son els
oberts en forma de balco.

36 Tant cossos volats com obertures $’han de separar una distancia minim de 80 cm.
de la mitgera veina.

3.7 Els materials permesos en |’acabat de les faganes seran els propis del lloc: paredat de
pedra, arrebossat, estucats, pintats ... sempre dins la gamma cromatica de !'entorn,
quedant expressament prohibits els colors blanc o estridents. S’admet I'us de
formigd i metalls com s no principal, sempre i quan no distorsionin la imatge del
conjunt. No es permeten els acabats d’obra vista ceramica ni de peces de formigo.
Les mitgeres s’han d’acabar dignament quan sobresurtin de I’edificacio veina.

3 8 La fusteria i altres elements accessoris de proteccio a I’ exterior, porticons, persianes,
reixes .., seran de materials i colors d’acord amb 1’acabat de la fagana. Es prohibeix
expressament 1”alumini lacat blanc.

3.9 Es obligacio recollir I’aigua de pluja i canalitzar-la. Queda prohibida la construccié
de canals exteriors que no siguin de coure o planxa lacada de color terros.

4 CONDICIONS D’US

Us global habitatge unifamiliar o plurifamiliar. S’admet 1’0s allotjament rural, hoteler,
comer¢ a la menuda, magatzem, garatge, oficines, sanitari assistencial, socio cultural,
docent, restauracio. $’hi permet 10 industrial en la categorial i industrial categoria 2 amb
mesures correctores que la facin equivalent a la categona 1. segons la disposicié addicional

d’aquestes normes.
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Article 94
Zona d’edificacio aillada, clav 3

Aoroval delrt s

e Nov:

1. DEFINICIO L3 z2cr :
Aquesta zona correspon als nous creixements en forma de cases aillades anih jardi.

——— e i s ErE———— 1 — e = -

2. CONDICIONS DE LA PARCEL-LACIO
La superficie de parcel-la minima és 400 m2
La densitat maxima permesa és un habitatge cada 200 m2.

Front minim de parcel-la 10 m. No és valida per aquesta condici6 la dimensio que dona
front als carrers de vianants de Montsonis.

Aquestes dimensions minimes no son d’aplicacio a les parcelles existents abans de
Paprovacio de les presents Normes Subsidiaries.

Tots els habitatges nous o reformats han de complir amb el Nivell d’Habitabilitat Objectiva
exigit als habitatges segons el que disposa el Decret 28/1999 DOGC 12.2.99.

3 CONDICIONS DE L’EDIFICACIO

3.1 L’edificacié es separara un mimim de 3 metres respecte de quaisevol limit de
parcel-la, ja sigui carrer, front, fons o lateral de parcel-la, excepte en aqueiles illes
d’edificacio en les que la separacio entre 2 carrers oposats més o menys paral-lels, o
entre el carrer i el limit de clau 3, sigui inferior a 20 m. En aquests casos I’edificacid
es situara sobre la linia de facana del carrer, el cas de parcelles que donin a mes
d’un carrer es situara a linia de fagana del carrer de cota mes elevada, concentrant a
I’altra banda el jardi o pati resultant amb una fondaria minima de 5 m.

3.2 El nombre maxim de plantes és de planta baixa més una planta pis, amb una algada
mixima de 7 m. fins I’altim forjat mesurats en el centre geométric de Vedificacio 1
respecte a la cota natural del terreny.

3 3 L’edificabilitat maxima permesa és de 0.5 m’sostre / m’parcel.la i en cap cas
superior a 400 m2 de sostre per parcel la. Els semi soterranis computaran al 50%.

3 4 T.a coberta de I"edificaci6 sera inclinada amb teula ceramica de color terros amb un
pendent maxim del 35%.

3.5 Els materials permesos en 1’acabat de les faganes seran els propis del lloc: paredat de
pedra, arrebossat, estucats, pintats ... sempre dins la gamma cromatica de Ventorn,
quedant expressament prohibits els colors blanc o estridents. $’admet P'as de
formigé i metalls com {is no principal, sempre i quan no distorsionin la imatge del
conjunt No es permeten els acabats d’obra vista ceramica ni de peces de formigo.

3 6 La fusteria i altres elements accessoris de proteccio a I’ exterior, porticons, persianes,
reixes .. , seran de matenals i colors d’acord amb I’acabat de la fagana.

3.7 La composicié volumétrica de 1"edificacio sera senzilla 1 compacta, permetent-se

Gnicament cossos auxiliars en I’espai lliure de la parcella sempre que no siguin
visibles des de I’exterior amb una algada maxima de 3 metres i una superficie

maxima de 20 m2.




3 8 El tancament de parcel la respecte front de parcel la i laterals, podra ser massis fins a

1.20 m. d’alcada i la resta haura de ser vegetal. El tancament del fons de parcel la
que ilindi amb pas de vianants sera vegetal, amb filat metal-lic de proteccio interior

fins una algada maxima de 1.80 m.

4. CONDICIONS D'US

Us global habitatge unifamiliar o bifamiliar. S admet 1’Gs allotjament rural, hoteler, comerg
a la menuda, magatzem d’us familiar vinculat a |’habitatge, sanitari assistencial, socio
cultural, docent, restauraci6, en general tots aquells que permetin una compatibilitat amb

1’us residencial vei

Article 95
Zona d’espai lliure privai, clau VP

1. Formen el sistema de zones verdes privades els petits jardins i places privats, situat en

Sol Urba

2 L’0s fonamental de les zones verdes privad
mitjangant espais lliures que permetin el seu us i
admeten les instal-lacions que ajudin a aconseguir aque
admet la instal-lacié de fires, circs, carpes o altres instal-lacions desmuntables sempre
amb caracter precari i per un periode de temps acotat.

so! i volada sobre aquests espais.

es és I'esponjament de la trama urbana
aprofitaments privats | per tant sols s'hi
sta finalitat. Temporalment s"hi

3. S’admeten aprofitaments privats del subsol,
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Seccié 3. Ambits de desenvolupament especific del Sol Urba
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AMBIT:
Eis la zona marcada com a tal als planols d’ordenacid, situada en el nucli de Foradada davant
de les piscines, al costat del cami de la Collada i limitada pel cami d’accés a les piscines, i el
sol no urbanitzable. En lactualitat hi han els serveis de clavegueram, aigua i el
subministrament d’electricitat, enllumenat public i que serveixen a I’ambit del cami de la
Collada.

OBJECTIUS:

El desenvolupament d’aquesta unitat d’actuacio ha d’augmentar 'amplana del carrer de la
Collada, "accés a les piscines i obrir un carrer mes o mMenys paral-lel al cami de la collada
que servira per un futur acces a la zona de reserva de sol per possibles ampliacions del casc
urba i donaria un nou accés a la zona de les piscines des de la plaga Major. S'ha
d’urbanitzar el nou vial per fer un accés a la part posterior de I'illa que serveixi per totes les
parcel-les, acabar de dotar dels serveis urbans a la zona i efectuar la cessio a I’ajuntament
dels vials. No es preveu la cessio d’espais lliures donada la proximitat del poligon de les
piscines i els camps d’esports i la forta carrega en cessio i urbanitzacio de vials de la present
unitat d’actuacio.

SUPERFICIES 1 CESSIONS:

La superficie de la Unitat d’ Actuacié nimero 1 és d’uns 3.977 m2, dels quals es dediquen a
vial cedit a I’Ajuntament la superficie marcada al planol d’ordenacio. Es cedeix a
I’ Ajuntament un 16% de la superficie de 1’ambit destinat a sistemes, que degut a la mida de
la Unitat ¢’ Actuacié, s’ agrupen en una unica parcel-la amb clau E, sistema d’equipaments

CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US:

Les condicions de ’edificacio son les mateixes que les definides com a Clau 3 en aquestes
Normes Subsidiaries

CONDICIONS DE GESTIO:

La gestio sera preferentment privada. Si abans de la revisio del planejament o transcorregut
un termini de tems raonable des de [’aprovacio definitiva de les presents Normes
Qubsidiaries no s’executa aquesta unitat d’actuacio, sera el mateix Ajuntament qui en
gestioni la tramitacio.

Es pot concedir llicencia d’edificacié 1 urbanitzacid simultanies sempre que €s fixi la
corresponent garantia economica i es presenti 'aval acompanyant la sollicitud i el
compromis exprés de realitzacio de les obres d’urbanitzacio. Sera condicio previa que
s’hagin presentat i estiguin aprovats per I'Ajuntament el commesponent projecte de
reparcel-laci¢ i d’urbanitzacio.
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Es la zona marcada com a tal als planols d’ordenacio, situada en’ebsinglinde Rabib-de Dalt-a
tocar amb la carretera L.V 9137

OBJECTTUS:

El desenvolupament d’aquesta unitat d’actuacio ha de permetre compactar el nucli urba,
completar la urbanitzaci6 dels carrers que li donen accés i crear un coixi de zona verda que
separi el nucli urba de la carretera.

SUPERFICIES 1 CESSIONS:

La superficie de la Unitat d’ Actuacio nimero 2 és d’uns 3262 m2, els quals estan afectats
per la cessio del vial necessari per la ordenacio del sector. Es cedeix a I’ Ajuntament un 16%
de la superficie de 1’ambit destinat a sistemes, que degut a la mida de la Unitat d’ Actuacio,
s’agrupen en una unica parcella amb clau L, sistema de zones verdes, la qual caldra

acumular a la zona enganxada a la carretera.
CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1US:

Les condicions de I’edificacié son les mateixes que les definides com a Clau 3 en aquestes
Normes Subsidiaries.

CONDICIONS DE GESTIO:

La gesti6 sera preferentment privada. Si abans de la revisio del planejament o transcorregut
un termini de tems raonable des de I’aprovacio definitiva de les presents Normes
Subsidiaries no s’executa aquesta unitat d’actuacio, sera el mateix Ajuntament qui en
gestioni la tramitacio.

Es pot concedir ilicéncia d’edificacio 1 urbanitzacié simultanies sempre que es fixi la
corresponent garantia economica 1 es presenti ’aval acompanyant la sol-licitud i el
compromis exprés de realitzacio de les obres d’urbanitzacié. Sera condicio prévia que
s’hagin presentat i estiguin aprovats per I’Ajuntament el corresponent projecte de
reparcel-laci6 i el projecte d’urbanitzacié

LARCESEE
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AMBIT: e _
Es la zona marcada com a tal als planols d’ordenacio, situada en el nucli de Rubio del Mig,
en la part no consolidada de I’illa situada al sud-oest del nucli, a tocar amb la carretera LV
9137.

OBJECTIUS:

El desenvolupament d’aquesta unitat d’actuacié ha de permetre compactar el nuch urba,
completar la urbanitzaci6 dels carrers que li donen accés i crear un coixi de zona verda que
separi el nucli urba de la carretera. Al mateix temps €8 consolida com a equipament I”edifici
existent a la cantonada de la carretera amb el carrer de les escoles

SUPERFICIES 1 CESSIONS:

La superficie de la Unitat d’ Actuacié nimero 3 ¢s d’uns 3084 m2, els quals estan afectats
per la cessi6 del vial necessari per la ordenacio del sector. Es cedeix a I’ Ajuntament un 16%
de la superficie de ’ambit destinat a sistemes. D’aquesta cessio, la superficie ocupada per
I’edificaci®, 66 m?, es destinen a sistema d’equipaments, clau E. La resta de cessio, 428 m?,
s’agrupen en una Unica parcella amb clau L, sistema de zones verdes, la qual caldra

acumular a la zona enganxada a la carretera.
CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO 1 US:

Les condicions de 1'edificacio son les mateixes que les definides com a Clau 2 en aquestes
Normes Subsidiantes.

CONDICIONS DE GESTIO:

La gestio sera preferentment privada. Si abans de la revisio del plangjament o transcormregut
un termini de tems raonable des de aprovacio definitiva de les presents Nommes
Subsidiaries no s’executa aquesta unitat d’actuacid, sera el mateix Ajuntament qui en
gestioni la tramitacio.

Es pot concedir licéncia d’edificacio i urbanitzacié simultinies sempre que es fixi la
colTesponent garantia economica i €s presenti 1’aval acompanyant la sol-licitud 1 el
compromis exprés de realitzacio de les obres d’urbanitzacio. Sera condicio prévia que
s’hagin presentat i estiguin aprovats per I’Ajuntament el corresponent projecte de
reparcel-lacio i el projecte d’urbanitzacio
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1. E} sols aptes per a ser urbanitzats son els que les Normes Subsidi@f}'ég‘g claren que poden
ser transformats d’una situacié ristica a unes condicions u:ban&-l:‘aﬂgt;ﬁn, T inaci®r d'aguest

Janafina Jeres ) Cinca
e e

sols es fa als planols d'ordenacio mitjangant la delimitacro-desectors.

2 A més de concretar els ambits de Sol Apte per Urbamitzar, les Normes descriuen els
objectius del seu desenvolupament i en determinen les condicions d'ordenacio, edificacio, us
i geshd

3 Les Normes estableixen i delimiten els diferents sectors en gueé es divideix el Sol Apte
per Urbanitzar a I’objecte del seu desenvolupament parcial.

4. Les Normes determinen les prioritats en el desenvolupament dels diferents sectors, tal
com estableix l'article 105.3 del Decret Legislatiu 1/1990.

5. En aquests terremys només poden autoritzar-se les construccions i instal-lacions
vinculades a !’execucid, entreteniment i servei d’obres publiques, sempre que tinguin
caracter provisional i s’enderroquin immediatament després d’acabar 1’execucié de |'obra
publica per la qual ha caigut construir-les. No s hi permet cap altra construcciod que no sigui
publica o privada.

Article 100
Sistemes generals i locals en Sol Apte per Urbanitzar

1. Aquestes Normes o la seva revisio assenyalen, si ¢s el cas, la reserva de sistemes generals
que, formant part de 1’estructura general i organica del territori, estan inclosos dins dels
sectors. La seva destinacio, posicié i mida és vinculant. La superficie d’aquests terrenys €s
computable als efectes de I’article 25 del Decret Legislatiu 1/1990, si estan adscrits al
mateix us, tal com preveu Darticle 90 del Reglament de 1a Llei de mesures d’adequacio de
I’ordenament urbanistic de Catalunya.

2. Si es predetermina la ubicacid dels sistemes locals de zones verdes, equipaments i xarxa

viara, aquesta ubicacid sha dentendre com a indicativa i pot ser alterada en els
corresponents plans parcials si es justifica per ia millora de l'estructura general o del sector.




Catziunya

f"-"‘-':i-(“;-enerahtat ‘
li“ 1 Depatam ¢ Fobbaa Tertetial
[ 4 R R o

prad Peai

Yen
i it &S
Cilane cia Gagbrat d'Urhapieme

FrA T Lal b i

g phiid on dos 2072004
Article 101 U
Deures del propietaris del Sol Apte per Urbanitzar

Seccid 2. Desenvolupament del Sol Apte per Urbanitzar

&

1. Cedir obligatoriament i gratuitament els terrenys desHTmE a vials, accessos 1
estacionaments adjacents a la via publica, parcs i jardins publics, zones esportives publiques
i d’esbarjo i expansi6, centres culturals i docents i altres serveis publics necessaris.

2. Cedir sl on es pugui edificar el sostre corresponent al 10% de I’aprofitament mitja.

3. Costejar la urbanitzacio.

4. Edificar els solars.

Article 102

Gestio del Sol Apte per Urbanitzar

1. Es obligatona la prévia aprovacio del corresponent Pla Parcial d’ordenacid del sector.

2. Els sectors de Sol Apte per Urbanitzar s han de desenvolupar mitjancant la gestio de cada
un dels poligons en que s’hagi dividit el sector, i s’ha d’aplicar en cada un d’aquests el
sistema d’actuacid més idoni dels previstos per la legislacio vigent, compensacio,
COOperacio ¢ expropiacio.

3. Quan els sectors es desenvolupin per iniciativa privada el sistema preferent és el de
compensacio.

4. Els sectors també es poden desenvolupar parcialment en subsectors amb les condicions
previstes en I’article 63 del Decret Legislatiu 1/1990, pel qual s'aprova la refosa dels textos
legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

5. En el Sl Apte per Urbanitzar no poden realitzar-s’hi obres aillades d'urbanitzacio, llevat

que es tracti d'executar els sistemes generals o algun dels seus elements. Per a la
urbanitzacié d'aquest sol son indispensables el Pla Parcial amb la delimitacio dels poligons

d’actuacio i el Projecte d'Urbanitzacio.

6. No s'atorgaran llicéncies d'edificacio fins que s'executi la urbanitzacio, encara que la
parcel-la sebre la qual es pretengui edificar compti amb els elements parcials d'urbanitzacio
indispensables.

Seccié 3. Zones i sectors en el Sol Apte per Urbanitzar
Article 103

Classes de zones

Aquestes Normes Subsidiaries no estableixen cap sector de Sol Apte per Urbanitzar ateses
les limitacions del creixement actual dels nuclis. Tal com es va exposar a I’avang de
planejament, es completen les trames urbanes amb petites unitats d’actuacio. No es tanca
pero la possibilitat que en una futura revisio, i en funcio de les expectatives de creixement,
s’ estableixin alguns SAU, especialment en els espais marcat avui com a Reserva de Sol.
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Secci6 1. Disposicions generals
Article 104 e
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Definicio i tipus SRR -.. ] M —
El concepte de Sol No Urbanitzable s_’est_gp_lgix a Iarticle 32 de la Llei 2/2002 d'Urbanisme

Bl Sol No Urbanitzable compren els tefrenys que es caracteritzen per juna voluntat de
mantenir les condicions naturals i el caracter propiament rural. En aquest sol no hi son
permesos els processos d'urbanitzacié ni els usos contradictoris amb I'aprofitament natural

del termitori.

Article 105
Desenvolupament de les Normes Subsidiaries en Sol No Urbanitzable

1 Les determinacions que contenen aquestes Normes Qubsidiaries, sense perjudici de la
seva immediata aplicacio, poden ésser desenvolupades mitjangant Plans Especials.

2. Els Plans Especials no poden alterar les determinacions de les Normes Subsidiaries,
excepte per regular més restrictivament les condicions d'edificacié 1 d'iis i per augmentar la
superficie establerta com a minima per a les finques

Article 106

Finques minimes

1. Es prohibeixen les divisions o les segregacions de terrenys en les condicions seglients:

a. Quan de la segregacio en resuitin superficies inferiors a la unitat minima de conreu o a la
unitat minima de produccioé forestal establertes en les legislacions corresponents.

b. Quan la finca estigui vinculada a una construccié i es consideri indivisible per aplicacio
de les normes sobre superficies minimes de terreny lligades a les construccions en Sol No
Urbanitzable.

¢. Quan no tinguin accés directe a carreteres, 2 pistes forestals o a altres vies de domin
public

2 Les divisions i les segregacions no estan subjectes a llicéncia municipal. Malgrat aixo, s
considera infraccid urbanistica el fraccionament del sol que vulneri les previsions del
planejament urbanistic vigent.

Article 107

{angues
1 No s’admet la construccio de tanques que delimitin les finques, tret que siguin per a la
proteccid de construccions o instal-lacions especifiques degudament autoritzades. En aquest
suposit, les tanques s’han de fer de materials calats, de filferro o similar, amb una alg¢aria
maxima de 2,00 metres. 1.a tanca pot tenir una part inferior d’obra, opaca, de 0,30 metres
d’algaria




2. Els paredats i murs de contencio de terres no han de sobresortir del nivell del terreny que
contenen.
3 §’admet la fitacio dels terrenys en els vertexs dels poligons que delimiten les finques.

Article 108

Conreus

Els conreus estan regulats per la normativa agraria i queden subjectes als Plans Especials
que es redactin per a la proteccio d'horts, conreus 1 espais forestals.

Article 109

Usos permesos i usos prohibits

1. L'establiment de qualsevol (s autoritzat comporta I'obligacié d'adoptar les mesures
necessaries per evitar la degradacio de la naturalesa i pes aconseguir una integracio total en
el medi. Per aixd cal estudiar d'una manera detallada la captacid d'aigua potable, la
depuracio de les aigiies tesiduals, l'eliminacio dels residus, la idoneitat dels accessos 1 la
conservacid i restauracid de les masses arbories. El titular s’ha de comprometre a la
conservacié de les construccions i del seu entorn per tal que reuneixi unes condicions
adequades de seguretat, de salubritat i d'ornament public.

2. Els usos permesos es regulen especificament per a cada tipus de Sol No Urbanitzable,
d’acord amb Varticle 47 de la Llei 2/2002 d’Urbanisme. 5 &

3. Amb caracter general queden prohibits els usos segiients:

a. Us d'habitatge plurifamiliar.

b. Us comercial, excepte el vinculat at servet de les carreteres.

¢. Us d'oficines.
d. Us industrial, amb l'excepcio de granges i estabuladors.

e. Magatzems i diposits de material no relacionats amb 1'is agricola i ramader o forestal de
la finca
g. Garatges, excepte els d'us particular al servei dels habitatges o explotacions agranes.
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Seccio 2. Construccions en Sol No Urbanitzable
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1. Les intervencions en S0l No Urbanitzable han d'assegurar gl::%_qsp:‘_‘rtgfgilnecg coridicions
naturals i paisatgistiques de l'entom on se situen, amb les condicions especinques que
s'assenyalen en aquestes normes per a cada tipus de sol 1 d'us

2 Fn Sol No Urbanitzable, ultra les actuacions d’interés piblic, només es poden admetre
com a noves construccions, Tespectant en qualsevol cas les incompatibilitats 1 les

determinacions de la normativa urbanistica i sectorial aplicable:

a. Les construccions propies d’una activitat agricola, ramadera, d’explotacio de recursos
naturals o, en general, rastica.

b Les construccions destinades a habitatge familiar que estiguin directament 1
justificadament associades a una de les activitats d’explotacid enumerades per la lletra a.

c. Les estacions de subministrament de carburants i de prestacio d’altres serveis de la xarxa
viana.

d Les construccions i les instal-lacions vinculades a 1’execuci6, el manteniment 1 el
funcionament de les obres publiques.

e Les construccions destinades a les activitats de turisme rural o de camping autoritzades
per les presents Normes Subsidiaries, que exigeixen en tot cas la tramitacio prévia d'un Pla -~
Especial urbanistic.

Article 111
Magaizems agricoles

La construcci¢ de magatzems en Sol No Urbanitzable, sense perjudici del que aquestes
Normes Subsidiaries determinen per a cada tipus de sol. han de complir les segients
condicions:

a. Només es permet per a magatzem de productes agricoles, d'eines del camp i de
magquinaria, quan la construcci6 estigui vinculada a una explotacio agricola o ramadera.

b. Cal acreditar una propietat minima de 0,20 ha de terreny de conreu que formin una Gnica
finca.

c. També es poden aportar finques independents situades dins del terme municipal,
aleshores, 1’edificacio s’ha de situar en la finca de menys valor agricola o en la de major
dimensid

d En els llocs on sigui freqient I’arbrat, s’ha de projectar i plantar al llarg de les

edificacions fileres d’arbres, d’una classe caracteristica del lloc, en una proporcio minima
d’un arbre cada 5 metres de longitud, a 1’objecte de matisar ’impacte visual de la

construccio.

e. Aquestes construccions s’han de separar un minim de 6 m dels limits de la parcel-lai han
de tenir un pendent de coberta del 30% com a maxim.




Article 112
Construccions ramaderes

Les construccions ramaderes en Sol No Urbanitzable, sense perjudici del que aquestes
Normes Subsidiaries determinin per a cada tipus de sol, han de complir les seguents
condicions:

a. Les construccions s han de situar en llocs assolellats i ventilats i, en tot cas, fora de la
trajectoria dels vents dominants en el sentit dels nuclis habitats

b. Cal acreditar una propietat minima d'1,50 ha en una unica finca.

c. També es poden aportar finques independents situades dins del terme municipal,
aleshores, edificacio s'ha de situar en la finca més ben orientada de menys valor agricola o
en la de major dimensio

d. No es permet la seva ubicacio a menys de 200 m de qualsevol limit de sol qualificat com
a Sol Urba o Sol Apte per Urbanitzar, ni a menys de 25 m de l'aresta exterior de carreteres
ni a menys de 200 m d’habitatges existents en Sol No Urbanitzable degudament legalitzats o
consolidats historicament pertanyents a altres propietaris. Tampoc es permet la seva situacio
a menys de 100 metres de diposits publics d’aigua potable.

e. Les distancies entre explotacions ramaderes de la malii_h'a ESpicie. que siguin, de nova
execucio, han de garantir els minims seguents: i | AUrbanisme

- Explotacions porcines: 1000 m G U e de L
- Explotacions vacunes: entre 100 m i 200 m i PR i LR
- Explotacions cunicoles: 500 m 21 HE‘J- ?UUE _
- Explotacions d aviram: 1000 m _ demeeon e (1T JUL_2004
- Explotacions ovines: 500 m —

- Altres explotacions: 500 m, si no hi ha un reglament especific que ho marqgui

Les distancies minimes entre explotacions ramaderes i escorxadofs.o mdusfries carmiques de

) Cin

la mateixa espécie ha de ser de 1000 m (Decret 35/1988 de20-d¢ gener) e

f El sostre maxim és de 0,20 m2st/m2s. Les construccions han de ser de planta baixa amb
una algaria reguladora maxima de 5,00 metres, excepte les instal-lacions annexes per a les
quals sigui técnicament necessaria una major algaria. La llargada no ha de ser superior a 100
metres

g Fn els llocs on sigui freqient I'arbrat, s’han de projectar i plantar al llarg de les
edificacions fileres d’arbres, d’una classe caracteristica del lloc, en una proporcid minima
d'un arbre cada 5 metres de longitud, a 1'objecte de matisar I'impacte visual de la
construccio.

h. Aquestes construccions s’han de separar un minim de 6 m dels limits de la parcel-la i
tindran un pendent de coberta del 30% com a maxim.

Article 113

Habitatges

Fls habitatges en SOl No Urbamtzable, sense perjudici del que aquestes Normes
Subsidiaries determinen per a cada tipus de sol, han d’estar directament i justificadament
associades a una activitat agricola, ramadera, d’explotacio de recursos naturals o, en general
rustica i han de complir les condicions seguents:




a. Acreditar una propietat minima de 4 ha. de terres de conreu o 10 ha. de sdl forestal, per a
cada habitatge.

b. Si el promotor de I’habitatge acredita que la seva activitat economica principal €s
’agricola o ramadera, pot aportar terrenys situats en finques separades fisicament que
esticuin emplacades dins del terme municipal. A ’objecte de considerar la superficie
minima exigida, cada una computa proporcionalment en funcio de la seva destinacid com a
conreu o forestal.

c. Aportar la inscripcio de la finca o finques aportades al Registre de la Propietat, com a
indivisible.

d. Justificar graficament la no formacié de nucli de poblacto.

e. El sostre maxim ha de ser de 250 m2 destinats a ['habitatge, més 50 m2 per a
construccions complementaries inclosos els porxos

f Si el promotor de ’habitatge acredita que la seva activitat econdmica principal €s
I’agricola o ramadera, no es limita el sostre per a construccions complementaries, podent-se
construir coberts agricoles i edificacions ramaderes junt a I’habitatge sempre que estiguin
destinades a la explotacié de la finca en la que es situen. Aquestes edificacions
complementaries es regulen en els articles anteriors.

g Les edificacions s’han de separar més de 6,00 m dels limits de propietat.

h. L'algaria reguladora maxima és de 6,50 m, corresponent a planta baixa 1 una planta pis.

i. Cal preveure i determinar en el projecte de I"edificacio el comesponent sistema de
captaci6 d’aigua potable i de depuracio d'aigiies residuals.

j. La composicid arquitectonica correspon al tipus tradicional del lloc. El nivell de
construccio i dels materials ha de ser de bona qualitat i adequats a ’entorn.

k. Les pendents de coberta no ha d’excedir del 30%.

1. No es pot construir ni legalitzar cap habitatge nou situat a una distancia menor de 500 m
d’una explotacié ramadera existent degudament legalitzada. Queden exclosos de la present
limitacio els habitatges dels propietads o arrendataris de-la-mateixa mplﬂtﬁ;i_ﬁlﬁmﬁﬂﬂ a

m. La tramitacié de la licéncia es fara d’acord andy (1"asticle. 49, d¢: 18 Llei 272002
d’Utbanisme. s ID‘T:'CS "Lf*“r‘:-?-‘i' dJrbanisrne
LuLUrbarsme da Leida

Srovat Celaseniment peria Comssio
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1. El S8l No Urbanitzable pot ser objecte d’actuacions espeni i por o destinircieda les
activitats o els equipaments d’interés public que s’hagin d’eglpléﬁ_{ kT 1 el medi rural. A
aquest efecte, son d’interes public: T oy e

Article 114

Construccions d'utilitat publica i d'interés social

——— e 'EA e

a Les activitats col-lectives de caracter esportiu cultural, d’educacio en el lleure 1 d esbarjo
que es desenvolupin a I’aire lliure, amb les obres i instal-lacions minimes i imprescindibles
per a (s de que es tracti

b. Els equipaments i serveis comunitaris 10 compatibles amb els usos urbans.

c. Les infrastructures d’accessibilitat.

d Les instal-lacions i les obres necessaries per a serveis técnics com les telecomunicacions,
la infrastructura hidraulica en general, les xarxes de subministrament d’energia eléctrica,
d’abastament i subministrament d’aigua i de sanejament, el tractament de residus, la




produccié d’energia a partir de fonts renovables i les altres instal-lacions ambientals
d’interés public.

2. El promotor ha de justificar la necessitat d’emplagar aquestes construccions en Sol No
Urbanitzable, en relacid amb Iexisténcia de 8ol Urba qualificat, on sigui admes 1s
sol-licitat, en la seva proximitat geografica.

3. Les construccions que es projectin han de temr uns materials, acabats i colors que
garanteixin una adequada integracio a les condicions naturals de l'entorn

4_ En qualsevol cas les construccions han de ser adequades a la seva condicio d’aillades i,
per tant, cal explicitar la previsi¢ dels accessos i dels serveis necessaris en funci6 de 1'us i
de ’emplagament. La separacio a tots els limits de parcel-la ha de ser com a minim de 6 m.

5. La pendent de coberta no ha de superar el 30%.

6. L’alcada reguladora maxima es fixa PB+2PP, 1 és en tot
9 m. d’al¢aria com a maxim.

cas I’arrencada de la coberta €s a

Article 113

Construccions i instal-lacions d'obres publiques

1. Es poden autoritzar en el Sol No Urbanitzable les construccions i les instal-lacions
vinculades a l'execucio, al manteniment i al servei de les obres publiques.

2 La sollicitud de Hicéncia han de justificar la necessitat del tragat o de l'emplagament de
les instal-lacions o construccions que es projectin, amb indicacid de les zones afectades i de
les correccions previstes en ordre a preservar les condicions naturals, I'equilibri ecologic 1
els valors paisatgistics

3 Les construccions que es projectin han de tenir uns materials, acabats i colors que
garanteixin una adequada integracio a les condicions naturals de 'entorn.
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Pla Fspecial Industrial numero [, clau PE-1 e T e S S ey

1. OBJECTIUS SUmamam:s de Lesls

L’objectiu que persegueix aquest Pla Especial és el de faeilitaria i':n|i1 anfacio d’una planta
de tractament de purins i del conjunt d’edificacions i d"ISHATTECONS qUE TE COMpPOSEN

2. AMBIT

Els terrenys inclosos dins def Pla Especial objecte d’aquest document, es troben situats dins
del terme municipal de Foradada, comarca de la Noguera, son adjacents a la carretera C-

1313 de Lleida a Puigcerda, i estant situats a una distancia aproximada de 2.000 m del nucli
urba de Foradada, a uns 1.400 m. del nucli de Montsonis i a uns1 600 m d’Artesa de Segre.

3. SUPERFICIE

Es tracta d’un poligon irregular que té una extensio de 31.383 m2, amb unes dimensions
maximes d’uns 200 m de longitud

4. APROFITAMENT URBANISTIC

El sol destinat a aprofitament privat s ocupara be per instal-lacions a cel obert, com bases
destinades al emmagatzematge de purins o diposits de tractament, i construccions en volum
tancat per tal d’acollir els edificis administratius 1 la resta d’instal-lacions que pel seu
funcionament o requereixin

A la superficie destinada a cessions de zones verdes, resultant de la cessi6 obligatoria del
10% de la superficie a ordenar, s’hi afegira el 4% que normativament s’ha de destinar 2
equipament i que donades les caracteristiques de I’activitat a implantar i la seva situacio
allunyada del nucli urba es destinara igualment a zona verda. El sol destinat a cessio per a
zones verdes es concentrara en una franja paral-lela a la carretera C-1313.

5 CONDICIONS D'ORDENACIO, EDIFICACIO I US

Condicions de 1’ ordenacio

a) Tipus d’ordenacid: Volumetria especifica. La superficie de s0l que no es destina a ser
ocupat per les diferents instal-lacions o per la vialitat local, quedara afecta de forma
permanent a I’as d’espai lliure privat.

b) Edificabilitat: Es fixa una edificabilitat maxima de 0,25 m2st/m2s referida a la superficie
total ordenada pel Pla Especial Aquest parametre correspon 2 les edificacions en volums
tancats. Les instal-lacions que no requereixin la construccié de volums tancats que les
delimitin, no computaran als efectes d’edificabilitat

¢) Parcella minima: E! conjunt de sol susceptible d’aprofitament privat inclos dins del Pla
especial, amb independéncia de que sigui edificable o no, formara una Unica parcel-la que
no es podra segregar.

d) Ocupaci6. El conjunt d’edificacions i d’instal-lacions a construir, amb independéncia de
que siguin en volums tancats o a cel obert, no superaran el 60% d’ocupacioé del sol inclos
dins del pla especial

f) Edificacions auxiliars: Fora de les drees que aquest Pla Especial destina a ser ocupades
per les edificacions i les instal-lacions, es podran construir edificacions auxiliars
degudament justificades que computaran als efectes d’edificabilitat 1 &’ ocupacto. L’alcada
maxima d’aquest tipus de construccions sera de 3 mts.




g) Separacions a llindars: Les edificacions en volums tancats es separaran dels limits de
parcel-la una distancia igual a la seva algada i en cap cas menys de 6 mts. Qualsevol altre
element que formi part del conjunt d’instal-lacions previstes pel Pla Especial, tret d’aquelles
que siguin necessaries per les connexions amb xarxes exteriors, s’hauran de separar un
mimm de 3 mts dels limits de parcel-la.

Condicions d’edificacid

a) Nombre maxim de plantes: Les edificacions destinades a usos administratius, o a
activitats no estrictament industrials o de magatzem, es desenvoluparan en planta baixa amb
admissio d’altell limitat al 50% de la superficie de la planta baixa. La resta d’instal-lacions
industrials tindran el niimero de plantes o nivells necessaris per tal d’assolir la seva finalitat
fins ambar a esgotar |’al¢ada edificable maxima

b) Algada edificable: Les edificacions destinades a usos administratius o a activitats no
estrictament o de magatzem, tindran una al¢gada maxima de 6 m.

La resta de construccions tindran una algada maxima de 12 m., que Unicament podra ser
superada per aquelles instal-lacions fixes de caricter complementari com xemeneies,
antenes, etc. degudament justificades per un projecte.

¢} Cobertes: Es composaran lliurement segons les necessitats de cada edifici, pero no es
permet la utilitzacié del fibrociment o de la xapa galvanitzada.

d) Tanques: La tanca situada al llarg de la carretera C-1313 sera de material massis fins una
alcada d’1 mits, i la resta fins a 2 mts sera de material calat, reixa o similar. La altres tanques
seran de filat metal-lic o reixes amb una algada maxima de 2,20 mts

€) Soterranis: Es permeten sempre que restin limitats per una algada maxima de 0,90 mts.
respecte del nivell del vial d’accés. Dins d’aquest limit no computaran als efectes
d’edificabilitat.

Condicions d’us

a) Usos admesos: Unicament s’admeten els usos estrictament lligats amb el tractament i la
gestio de purins, o que siguin complementaris o derivats d’aquest us. S’admet 1’is
d’habitatge sempre que sigui per un Umic habitatge pel personal encarregat de la instal-lacio.
Mentre no es desenvolupi el Pla I'nic (s permés sera |’agricola

6. CONDICIONS DE GESTIO

Es preveu que la gestio es faci per iniciativa pmada'ﬁ"ﬁi.
1
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CAPITOL VI. TIPUS DE SOL NO URBANITZABLE

Article 117
Definicié dels diferents tipus de sol
Dins del Sol No Urbanitzable les Normes Subsidiaries estableixen les segilents categories:

- agricola, clau SA
- forestal, clau SF
- reserva de sol, clau RS

Article 118
Sol No Urbanitzable agricola, clau SA

1. Definicid

Son els sols que per les seves condicions tenen valor agricola, estiguin 0 no conreats en el
moment de la seva classificacio i expressament cal protegir-los del desenvolupament urba.
Aquests terrenys son guahificats d'acord amb els criteris de l'article 32 de la Llei 2/2002
d’Urbanisme.

2. Segregacions

No es permeten divisions que donin lioc a superficies inferiors a la unitat minima de conreu
que determina el Decret 169/1983. de 12 d'abril, sobre unitats minimes de conreu. Es
prohibeix expressament la divisio o segregacio dels terrenys per a la formacio d’horts
familiars de titularitat privada

3. Condicions d'is

Fl regim d’as del Sol No Urbanitzable agricola, clau SA és literalment el regulat a I’ Article
47 de la LIei 2/2002 d’Urbanisme. '

'
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Article 119
Sol No Urbanitzable forestal, clan SF

1. Definicio

D'acord amb larticle 2 de la Llei 6/1988, forestal de Catalunya, aquestes Normes
classifiquen com a Sol No Urbanitzable forestal els sols rustics poblats d'espécies arbories o
arbustives, de matolls i d'herbes; els terrenys erms situats en els limits dels boscos que
siguin necessaris per a la proteccio d'aquests, i els erms que per llurs caracteristiques siguin
adequats per a la forestacio o la reforestacié i expressament cal protegir-los del
desenvolupament urba.

2. Segregacions

No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima forestal
que determina el Decret 35/1990, de 23 de gener, sobre unitats minimes forestals.

3 Condicions d'us
L’us global és el forestal.
S’admet condicionat I’us de habitatge vinculat a una explotacio d’acord amb la regulacio de

2 ¢Y Particle 47.6b_ de la Llei 2/2002 d’Urbanisme. Per la seva aprovacio es fara el tramit
/ d’acord amb I’article 49 de 1a mateixa Llei 2/2002.

S’admet condicionat I'is d’activitats o equipaments publics d’interés social definides a

Iarticle 47.4 apartats a), c) i d) de la Llei 2/2002_d’Urbanisme. Per la seva autoritzacio
caldra acreditar 1a inviabilitat de situar aquests usos en un alire tipus de sol.

4 Només s'admeten noves edificacions vinculades a la utilitzacio forestal del terrenys,
d'acord amb l'article 22 de la Llei 6/1988, forestal de Catalunya, i les limitacions que
imposen aguestes Normes.

5 En el Sol No Urbanitzable forestal, 'aprofitament dels productes forestals s’ ha de fer dins
dels limits que permeten els interessos de la seva conservacio i millora, d'acord amb la Liei
6/88, forestal de Catalunya. La repoblacid forestal s"ha de portar a terme amb espeécies
propies d'aquest indret. Es prohibeix la plantacio intensiva d'espécies que puguin alterar
I'equilibri ecologic i I'entitat de les vegetacions autoctones.
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Reserva de Sol, clau RS L3 serritans oo 1 Co ZEE *1,% E{_'
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1. Definicié: .
Comprén el S0l No Urbanitzable que per les seves caracteristiques naturals el fan
interessant per un futur creixement del nuclis urbans. Aquesta reserva es 1a per evitar que |
apareguin construccions agricoles o d’altra indole als terrenys cap on pot créixer en un futur el
nuch urba, les quals dificultaran que aquest creixement s fes de manera facil i ordenada
Aquesta zona es considerara no urbanitzable a tots els efectes, en tan no hi hagi una revisio del
planejament que la transformi en apta per a urbanitzar a través d’un Pla Parcial.

2. Segregacions:

No es permeten divisions que donin lloc a superficies inferiors a la unitat minima que
determina el Decret 169/83, de 12 d'abril, o a la unitat minima de conreu que determina el
Decret 35/90, de 23 de gener, segons sigui la situacio de la finca.

3. Condicions d’us:

L'as admes €s 1'agricola mentre no es revisi el planejament o es tramiti el corresponent Pla
Especial segons el cas. En aquesta zona queda expressament prohibida qualsevol parcel-lacio |
qualsevol construccio o edificacio, ja sigui provisional o permanent Queden tambe
expressament prohibides les edificacions o construccions relacionades directament amb I'as de
les finques, que ara és agricola.

En consideracidé dels valors especials d’aquests terrenys, no s’admeten les edificacions
d'utilitat piblica i interés social fins que s'hagi desenvolupat el sector a través de la
tramitaci6 del corresponent Pla Especial o una revisio del planejament i no s hagin redactat
¢l corresponent Pla Parcial segons el cas.

A les edificacions existents destinades a habitatge, s'hi admet el manteniment i }’ampliacio
de I'habitatge familiar. Aquestes obres s'han de justificar en funcio del programa familiar
dels residents i s’han de realitzar amb respecte a l'entom.
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La seororara de i easssio Tt
Article 121
Deﬁnicié ke ‘, =

L’instrument general de proteccid de patrimoni es ¢l Pla Esysectat= {[0¢ inclou e cataleg de -
construccions d'interés, que cal concretar d'acord amb el que preveuen I"article 38 del
Decret Legislatiu 1/1990, pel qual s'aprova la retosa dels textos legals vigents a Catalunya

en matéria urbanistica, i I’article 86 del Reglament de planejament urbanistic.

A VPespera de la redaccio de I’esmentat Pla Especial de proteccié de patrimoni, les Normes
Subsidiaries defineixen un Precatileg d'elements que, pel seu interes arqueologic, historic,
artistic, paisatgistic o arquitectonic, han de disposar, de forma urgent, d'una especial
proteccio.

Article 122
Precataleg
El Precatileg estableix diferents nivells de proteccio, segons les caracteristiques particulars

de cada un dels elements a protegir, per tal de concretar les condicions especials de
proteccio de cada un d’aquests:

- Nivell 1. Béns d'interés cultural (BIC)

Els béns d’interés cultural tenen el nivell de proteccio integral que els assigna la legislacié
del patiimoni histonc.

_Nivell 2. Bé cuitural d’interés local.

Elements catalogats sotmesos a les condicions generals de proteccid que aquesta Normmativa
determina per al Precataleg.

- Nivell 3. Ambits arqueologics:

a. Jaciments arqueologics: queden protegits per un radi de 50 m. Les llicéncies d'obres dins
d'aquest radi han de ser objecte d'informe previ del Servei d'Arqueologia de la Direccid
General del Patrimoni Cultural, que pot dictaminar la realitzacié de sondeigs arqueologics
per tal de delimitar el jaciment i decidir posteriorment I'actuacio més adient.

b Les zones d'expectativa arqueologica: son aixi considerades les zones on s’han produit
troballes aillades i superficials que no proporcionen la suficient informacié per a situar el
jaciment possible. En aquestes zones, préviament a la concessio de 1licéncia d'obres, shan
de realitzar sondeigs i prospeccions arqueologiques d'acord amb el Servei d'Arqueologia de
la Direccié General del Patrimoni Cultural, per tal de confirmar I'existéncia del jaciment.

Article 123
FElements del Precataleg

Queden inclosos en el Precataleg de patrimoni a protegir els elements que s’esmenten a
continuacio.
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Elements _ | _m"'.'w:_p_t 07" 102004 Situacio
1.  Castell de Montsonis ' F Montsonis
2. Recinte fortificat de Montsonis i _ Montsonis
3. Castell de Rubio | Rubio de Sols UTM (333.974,4.641 523)
4. Casal dit el Castellet - Rubio de Dalt i Plaga de 1a Font de Rubio de Dalt
5.  La Torrota, Castell de Malagastre 1 UTM (336.700,4.638 950)
6 Santuari Mare de Deu del Salgar 2 El Salgar UTM (335.259,4 640.037)
7 Església del Santuari de la Mare de Deu 2 El Salgar UTM (335.259,4.640.037)
8 Restes del Castell de Marcovau 2 Marcovau
9 “El Castellot” de Marcovau 2 Marcovau
10. Església de Sant Salvador 2 Marcovau
11.  Cal Valen 2 Carrer Major 8 de Montsonis
12. Casal’Abadia 2 Carrer Major de Montsonis
13. Església de Santa Mana 2 Carrer Major de Montsonis
14. Antiga església de Santa Maria 2 Montsonis
15. FEsglésia de Sant Josep 2 Plaga Major de Foradada
16. Ermita de sant Urba 2 Foradada
17. Casa d’en Josep Guardia 2 Carrer del Mig Foradada
18. Escoles - Ajuntament 2 Plaga Major de Foradada
19. Església de Sant Miguel 2 Carrer Escoles Rubio del Mig
20. Capella de Sant Eudalt del Castell 2 Rubié de Baix
21. Pou 2 Carrer Ponent de Montsonis
22. Fom 2 Plaga del Judici de Montsonis
23 Jaciment Esplujals Ja UTM (337.300,4 638.860)
24.  Jaciment Puigvirdi Ja Prop de Rubid del Mig
Article 124

Contingut del Pla Especial

1 El Pla Especial ha de concretar el catileg segons els elements precatalogats i altres
clements o conjunts que responguin a un nivell suficient d'interés.

2 En la redaccié del cataleg ressenyat, el Pla Especial pot, tambg, excloure algun dels
clements inclosos en el Precataleg, justificant degudament els motius d'exclusio.

3. Bl Pla Especial també pot reduir al minim les condicions de proteccié a algun dels
elements inclosos en ¢l Precataleg.

4 També ha de definir exhaustivament els perimetres corresponents a cadascun dels
elements catalogats, amb el contingut de la proteccio especifica per cada un.

5. El Pla Especial ha de determinar un régim particular economic fiscal, tendent a estimular
i fomentar la conservaci6, millora i reposicié dels elements catalogats
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Article 125 ey (007 JOL 2004

Condicions del Pla Fspecial

1. Condicions d'edificabilitat IS A8 22

a En els solars intersticials d'un tram de carrer catalogat, poden alxecar-se noves
edificacions que se subjectin no solament a la normativa general de la zona que I'envolti,
sind també a les prescripcions que el Pla de proteccio determini.

b. Els edificis i ambits catalogats tenen la possibilitat d'edificar en els espais liures dels
solars, o d'augmentar el volum edificat, si aixi ho determina el Pla Especial, per a cada un
dels elements en forma individualitzada i concreta.

2. Condicions de 'edificacio, usos i llicéncies

a. El Pla Especial ha de preveure el regim concret de les obres de conservacio i restauracio,
millora, ampliaci6, substitucio i nova edificacio, també el régim d'usos aplicables en els
elements catalogats.

b. El Pla ha de preveure que, en qualsevol cas, aquestes llicéncies necessiten un informe
previ de I'equip técnic municipal i un informe favorable del Departament de Cultura de la
Generalitat de Catalunya

3 Condicions de I'immoble protegit

Els ambits i edificis protegits de propietat privada corresponents a una unitat compositiva i
registral constitueixen un immoble unic, als efectes de la regulacio de les mesures de
proteccid del Pla Especial.

Article 126
Condicions de les obres de consolidacié i conservacio

1. Mentre no sigui vigent el Pla Especial corresponent, €s poden autoritzar Gnicament obres
de consolidaci® i conservacié de caracter urgent, amb informe previ del Departament de
Cultura de la Generalitat de Catalunya. Els usos han de ser concordants amb les
caracteristiques i amb la posada en valor dels edificis a protegir. Es prohibeixen
expressament l'enderrocament o la transformacio i canvi de les caracteristiques fisiques dels
edificis i, si escau, de llurs entorns ambientals.

2 Aixi mateix, mentre sigui vigent el Pla Especial, els ambits catalogats no poden ser
modificats, ni en la seva estructura ni en els seus elements constitutius, sense llicencia
municipal, la qual ha de ser sollicitada amb un projecte signat per un titulat superior
facultat. Aquest projecte ha de justificar la conveniéncia o necessitat de les obres de
modificacio, que s’han de descriure en una memoria i s’han de grafiar en planols de planta,
seccio 1 algats.
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DISPOSICIONS TRANSITORIES

dizln Crmmiesil

Primera
Usos disconformes

1 Es consideren usos disconformes les activitats diferents a_les admeses en-la zona on
s'emplacen. Per a aquestes activitats només s'admeten canvis de millora i ampliacio sempre
que no s'incrementi la carrega contaminant de I'activitat autoritzada

Segona
Volums disconformes i fora d'ordenacio

1 Quan els edificis i instal-lacions construits amb llicéncia atorgada amb anteriontat a
I'aprovacio inicial d'aquestes Normes Subsidiares estiguin subjectes, per rtao del
planejament, a expropiacio, cessio gratuita o enderrocament de V'edifici, queden en situacio
de fora d'ordenacié d'acord amb les limitacions assenyalades en el paragraf segiient.

5 En els edificis i en les instal-lacions fora d'ordenacio, no s'hi poden realitzar obres de
consolidacio, augment de volum, modernitzacio o increment del seu valor d'expropiacio,
perd si les petites reparacions que requereixen la higiene, "ornament i la conservacio de
l'immoble.

3. Quan les edificacions existents no s’ajusten a les determinacions del planejament, pero no
han de donar lloc a I’expropiacid, cessio o enderroc de les construccions, aguestes es
consideren en situaci6 de volum disconforme.

4 En els edificis i en les instal-lacions amb volum disconforme s'autoritzen totes les obres
de consolidacié i canvi d'is d'acord amb les condicions basiques que aquestes Normes
estableixen per a cada zona.

Tercera

Parcel-les fora d'ordenacio

1. En general, les parcel'les existents a les diferents zones edificables, de superficie i/0
dimensions inferiors a les que estableixen les Normes Subsidiaries per a la zona on
semplacen, es consideren edificables sempre que constin escripturades abans de I'aprovacio
inicial d'aquestes Normes 1 que compleixin les condicions de parcel'laci¢ del planejament

antenor.

Quarta
Pla Especial de proteccic de patrimont

Mentre no sigui vigent el Pla Especial, es poden redactar Plans Especials de proteccio de
Patrimoni de caracter individualitzat, referits a alguns dels elements o ambits del Precataleg.
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A. DEFINICIO DELS PARAMETRES QUE REGULEN L'ORDENACIO? 7 oy,
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Aprofitament del sector fpseling Yeras | Cinza

Es la suma dels aprofitaments de les diferents zones i I’ atribuit al sistemes inclosos dins del
sector, ponderats d’acord amb I"article 125 del Decret Legislatiu 1/1990, pel qual s'aprova la
refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matena urbanistica. $’expressa en unitats
d’aprofitament (ua)

Aprofitament mitja del sector (AM)
35

Es el coeficient entre €l producte del valor relatiu de cadascuna de les zones per la seva
extensi6 i la suma de les superficies de les zones. El valor resulta equivalent al coeficient
entre I'aprofitament del sector i la superficie global dels terrenys inclosos en aquest
$’expressa en unitats d’aprofitament per metres quadrats de sol (ua/m2s).

Coeficient o index d'edificabilitat brut (IEDB)

Iis el factor que fixa la relacié entre la superficie de sostre edificable d'un sector i la
superficie dels terrenys del sector. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per
metres quadrats de sol (m2st/m2s).

Coeficient o index de volum edificable hrut (IVB)

Es el factor que relaciona el volum edificable d'un sector amb la seva superficie total. Es
déna en metres clbics edificables per metres quadrats de sol (m3/m2s).

Densitat bruta d'habitatges (DBH)

Es el coeficient que fixa el nombre d'habitatges d'un sector en relacio amb tota la seva
superficie. Les unitats s’expressen en nombre d'habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).

A.2 Definicié dels parametres referits a les zones

Edificabilitat zonal (EZ)

Es el factor que fixa la relacié entre la superficie de sostre edificable d'una zona en S0l Apie
per Urbanitzar i la superficie d’aquesta zona, inclosos els terrenys destinats a sistemes
locals. S'expressa en meires quadrats de sostre edificable per metres quadrats de sol
(m2st/m2s).



Densitat zonal (DZ)

Es el coeficient que fixa el nombre d'habitatges d'una zona en Sol Apte per Urbanitzar en
relacié amb la seva superficie, inclosos els terrenys destinats a sistemes locals. Les unitats
s’expressen en nombre d'habitatges per hectarea de sol (hab/Ha).

Coeficient o index d'edificabilitat net de la zona o intensitat neta d’edificacio de la zona
(IEN)

Es el factor que fixa la relacid entre la superficie de sostre edificable d'una zona i la
superficie d’aquesta zona, referida al sol d’aprofitament privat, un cop descomptats els
terrenys que son adscrits a sistemes. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable per
metres quadrats de sol (m2st/m2s).

Coeficient o index de volum edificable net de {a zona (IVN)

Es el factor que relaciona el volum edificable d'una zona amb la seva superficie, referida al
sol d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que son adscrits a sistemes.
S’expressa en metres cibics edificables per metres quadrats de so! {m3/m2s)

Densitat neta d'habitatges de la zona (DNH)

Es el coeficient que fixa el nombre d'habitatges d'una zona en relacié amb la seva superficie,
referida al sol d’aprofitament privat, un cop descomptats els terrenys que son adscrits a
sistemes. Les unitats s’expressen en nombre d'habitatges per hectarea de sol (hab/Ha)

Superficie d’aprofitament privatiu (SAF)
Es la dimensio que indica la quantitat de sOl destinada—a |-aprofitament _urhanistic,
generalment en forma d’edificacié, un cop s’han descomﬁtaI fes supesfigies destinades a
sistemes. Les unitats s’expressen en metres quadrats (m2). 2 s SRR
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A.3 Definicié dels parametres referits a la parcel-la s
Farordaca la seva (| e
sl e Y L *L 2004
Parcel-la iz |
Es la porcié de Sol Urba potencialment edificable, que constitueix una ynriatide domini
Jesaling Tf:re'-.-“.'Lf;?m,‘a I

Parcel-la minima

Es la unitat de sol de dimensions minimes que pot resultar apta per a I’edificacid. Les
parcel-les minimes, definides a cada zona, son indivisibles, qualitat que cal fer constar al
Registre de la Propietat en el moment d'inscripcié de la finca, d’acord amb el que preveu
Particle 140.2 del Decret Legislatiu 1/1990, pel qual s'aprova la refosa dels textos legals
vigents a Catalunya en matéria urbanistica.




Solar

Es la parcella que reuneix les condicions de dimensions i d’ Oyfsanitzacis ssmblertes enla ™
legislacié urbanistica vigent i en aquestes Normes i per tant, qsﬂ pitd per & dsser edificada
immediatament. ! W didehanisme

Alineacit 22 7 NOV, 2002
Es 1a linia de separaci6 cntre el viari o altres espais publics i-les-parcel-les i ¢ls-solas .uIL“" JUL . 2004
titularitat piblica o privada AN

Front de parcella —ljisotma Jotda s inen
Es la parti6 o el limit de la parcel-la amb el carrer o amb un altre espai de domini public.

Fons de parcel-la
1. Es la partié o el limit situat a la part oposada de la fagana al carrer.

2. Per a aquelles parcel-les amb cantonada a dos carrers, és el fons de parcel-la la partio de
parcel-la oposada a cada fagana; per a aquelles amb fagana a tres carrers, és la partié de
parcel-les que no és facana

Coeficient o index d'edificabilitat net de parcella (IEN)

Es el factor que fixa la relacio entre la superficie de sostre edificable i la superficie de sol
d'una parcel-la. S'expressa en metres quadrats de sostre edificable dividit per metres

quadrats de sol (m2st/m2s).

Coeficient o index de volum edificable net de parcella (IVN)

Es el factor que relaciona el volum edificable d'una parcel-la amb la seva superficie
S’expressa en metres clbics edificables per metres quadrats de sol (m3/m2s).

Densitat neta d"habitatges (DNH)

Es el quocient que fixa la relacié entre el nombre d'habitatges d'una parcel-la i la seva
superficie. S’expressa com la relacié entre 1 habitatge i la quantitat de superficie de
parcel-la minima necessaria (1hab/x m2)

Ocupacio de parcel-la (C)
Es el percentatge de sol ocupat per la projeccié vertical de totes les plantes de I'edificacio en
relacio amb la superficie de parcel-la. S’expressa com un percentatge (%)

Sol privat Hiure d'edificacio

Sén els terrenys lliures d'edificacié que resulten per aplicacio de 1’ocupacié maxima de
parcella. No poden ésser objecte de cap altre aprofitament diferent del corresponent a
espais lliures al servei de l'edificacio de la parcel-la
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Alineacié de carrer o de vial GLbanising 9= Lo
Es la linia en planta que estableix, al llarg dels carrers, el limit Qniﬁg 'gzll‘s’fstema vian 1 les
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Rasant del carrer o del vial
Es la linia que fixa I'altimetria de I'eix del carrer en el seu recorregut

Amplaria del vial

1. Es la mesura lineal entre les dues alineacions de carrer confrontants. Es pren com una
constant o parametre, entre trams de vial, per tal de determinar |’al¢aria reguladora o altres
parametres referits a I’ edificacio.

2. Si les alineacions de vialitat son rectes o corbes paral-leles, I’ample del vial és la
separacio constant entre les dues alineacions.

3 S les alineacions no sén paral-leles s’ha de prendre com a amplaria del vial per a cada
costat del carrer entre dos de transversals, la distancia puntual menor entre les alineacions
considerades en ¢l tram que es tracti.

4. Si per aplicacio del punt anterior I'algaria de "edificacio resulta diferent per a faganes
confrontants, cal obtenir I’amplaria mitjana ponderada per a la suma de les longituds dels
diferents trams de vial, fins a aconseguir un resultat uniforme.

Ha
Es 1a superficie dels terrenys delimitats per les alineacions de vials perimetrals

Arrodoniment de les cantonades

Consisteix a modificar el punt d’interseccio de les alineacions dels vials que formen una
cruilla, bé siguin les edificacions o les tanques de separacio dels terrenys, arrcdonint la
trobada en angle.

Xamfrans

Consisteix a modificar el punt d’interseccié de les alineacions dels vials que formen una
cruilla, bé siguin les edificacions o les tanques de separaci¢ dels terrenys, substituint la
trobada en angle per un petit tram recte.

A.5 Definicié dels parametres referits a I'edifici

Edificacié principal i edificacio anxiliar

1. L'edificacio principal és I'edifici que conté els habitatges o usos determinats com a
principals en la zona. L'edificacio auxiliar €s I'edifici de menor volum que conté els usos
complementaris i auxiliars del principal: magatzematge, instal-lacions o aparcament.

2. Els aprofitaments urbanistics d'una parcel-la son el resultat de sumar totes les
edificacions, tant les principals com les auxiliars

Superficie de sostre edificable o sostre total d'un edifici (ST)
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El sostre total d'un edifici és el resultat de sumar totes les superficies construides i cobertes
de totes les plantes, excloses les soterranies i la coberta, més la superficie dels cossos
sortints tancats i semitancats i dels patis de llum o celoberts 1 dels patis de ventilacio
$’expressa en metres quadrats de sostre (m2st).

Volum total d’un edifici (VT)

El volum total d'un edifici és el que resulta de definir una superficie envoltant que deixi
dintre seu tota l'edificacio, inclosos els patis de ventilacio, celoberts 1 similars. S’expressa
en metres cubics (m3).

Alineacidé de facana
Es la linia que determina on s'han de situar la fagana o les facanes dels edificis al larg del
vial. Pot ser coincident o no amb I’alineacio de vial.

Linia de facana
Es la linia que determina la posicio de la fagana o les faganes de Iedificacio referida a cada
parcel-la.

Planta baixa (PB}

1. Es la planta situada al nivell baix de I’edifici, de manera que resulta la planta més propera
al carrer o al terreny natural i, per tant, generalment més accessible.

2. Quan I’edificacié se situa alineada a vial, la planta baixa és aquella que té el paviment
situat entre els plans horitzontals que es troben 0,6 metres per sobre 1 0,6 metres per sota de
|a rasant del carrer, en els punts de major i menor cota, respectivament.

Si la planta baixa de I'edificacio es destina fonamentalment a les peces principals dels
habitatges, es permet considerar-la com a tal si t6 el paviment situat entre els plans
horitzontals que es troben 1,20 metres per sobre i 0.6 metres per sota de la rasant del carrer,
en els punts de major 1 menor cota, respectivament.

Es poden considerar trams de fagana independents quan els punts de major 1 menor cota del
tram presenten un desnivell superior a 2,10 metres i la longitud de fagana es major que la
indicada per a la parcel-la minima.

Si com a consegiiéncia del pendent hi ha més d'una planta dintre dels limits anteriors,
s’entén per planta baixa la de posicio infenor.

En els casos de parcel-les amb front a dos vials oposats, la planta baixa es refereix a cada
front de manera independent, com si es tractés de parcel-les diferents la fondaria de les quals
sigui la meitat de I'illa

3. Quan 1’edificacio se situa aillada té la consideracio de planta baixa la primera planta per
sobre de la planta soterrani, real o possible
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Planta soterrani (PS)

1. Sén les situades a sota de 1a planta baixa.

2. Quan [’edificacio se situa aillada es considera com a planta soterrani la que te el pla
superior del paviment del sostre a menys d'un metre per sobre del nivell del sol exterior
definitiu. La part de planta semisoterrada, el pla superior del sostre de la qual sobresurti mes
d'un metre per sobre d'aquest nivell, té en tota aquesta part la consideracio de planta baixa

Espai entresolat (EE)
Per entresolat s'entén la part superior de les dues en qué un sostre, fet a una certa algaria,
divideix parcialment un espai. Es caracteritza, a més, perque:

. No té accés independent des de l'exterior.

_Esta enretirat almenys 3,00 metres de la linia de faq,ana.‘

. L algaria lliure minima per sobre és de 2,20 metres 1, pref] sota,
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Piantapis (PI’) . e AR ... 411 e i L
Son totes les plantes de I'edificacié que estiguin per sobre de la platd Balxa ™ 9" ‘NoV 2002
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Espai sota coberta, fumeral o golfes (SC) e RO R
Es ’espai situat entre el forjat del sostre, real o possible, de la darrera pléflital.crfcj_l_stluida de
I'edifici i la coberta inclinada. it S eni s
Coberta

Planta terminal de l'edifici que protegeix la construccié de la pluja, ja sigui amb un terrat 0
amb una coberta inclinada, i que se situa immediatament per sobre del pla horitzontal dels

elements resistents del darrer forjat.

Algaria reguladora mixima (ARM)

1. En Pedificacié alineada a vial és la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que
fixa l'algaria limit des de la vorera fins a la cara inferior de la coberta inclinada o al pla
superior de I'iltim element resistent, en el cas de coberta plana

2 En Pedificacio aillada és la mesura vertical, en el pla exterior de la fagana, que fixa
l'alcaria limit des del paviment de la planta baixa fins a la cara inferior de la coberta
inclinada o al pla superior de I'tltim element resistent, en el cas de coberta plana.

Nombre maxim de plantes (NMP)
Es la quantitat de plantes que es permet construir dins de 1’algaria reguladora maxima,
incloses la planta baixa i les plantes pis.

Alcaria Hiure o util
Es la distancia minima que hi ha entre el paviment de la planta i la cara inferior del sostre a
Pinterior d’un local construit




Cossos sortints
1. Sén els que sobresurten de la linia de fagana o de I'alineacio del pati d'illa i tenen el
caracter d'habitables o ocupables. Poden ser tancats, semitancats o oberts.

2. Son cossos sortints tancats els que tenen els costats amb tancaments rigids,
indesmuntables i ancorats. Els que tenen tancat algun dels seus contorns laterals amb
tancaments rigids, indesmuntables o ancorats son cossos sortints semitancats, 1 els que no
tenen cap dels laterals del vol tancat son cossos sortints oberts

3. La superficie en planta dels cossos sortints tancats i semitancats computa com a
superficie de sostre edificable.

Elements sortints

1. Son part integrant de l'edifici o elements constructius no habitables ni ocupables, de
caracter fix, que sobresurten del pla de fagana i de I'espai lliure d'intenior d'lla.

2. Els clements no permanents (anuncis, rétols, persianes, clements de senyalitzacid,
tendals, persianes.. ) no tenen la consideraci6 d'elements sortints.

Pati de llums o celobert
Es I’espai no edificat, situat dins del volum de Dedificacié, destinat a 1’obtencid de
ventilacid 1 il-luminacid.

Pati de ventilacio

Es I’espai no edificat, situat dins del volum de V'edificacio, destinat a ventilar i il*luminar
dependéncies que no siguin destinades a dormitoris, cuines, sales d’estar, menjadors,
biblioteca, despatx. ..

Llucanes

Son les finestres verticals situades sobre la coberta inclinada de Pedifici, caracteristiques
d’algunes zones de muntanya, habituaiment cobertes i tancades lateralment amb el mateix
material que la coberta inclinada i d’amplaria igual a I’entrebigat de la coberta.

Elements técnics de les instal-lacions

Son les parts integrants de I’edifici amb caracter comu: filtres d’aire, diposits de reserva
d’aigna, conductes de ventilacio i de fums, claraboies, antenes de telegomunicacio,
maquinaria d’ascensor, baranes, separadors, elements de syfibjt-per gsiendie 1a. roba,
accessos als elements comuns de I'immoble. .. inasiad i

i Ak anizma

Paret ’m‘gem d"__'fl;ual rerree da Lss

Es la paret lateral, limit entre dues edificacions o parcel-les veines, que sleleva des del
fonament a la coberta, encara que la continuitat s’interrompi per 1’ exisigncia de celoberts o
patis de ventilacid de caracter mancomunat Sobre aquesta recauen les servitods—de——
mitjaneria, d’us mancomunat i d’impediment d’obertura.




Fondaria edificable
Es la distancia perpendicular a la linia de fagana que limita I'edificacié per la part posterior.
Defineix el pla de fagana a l'interior del pati d'illa.

Alineacié interior de l'illa
Es la linia paral-lela a la fagana situada a la distancia indicada per la fondaria edificable
maxima.

Espai lliure interior d’illa o pati d'illa
Es I'espai lliure d'edificacio, o només edificable en planta baixa i soterrani, guan sigul el cas,
que resulta d'aplicar les fondaries edificables.

Reculada de Iedificacio
Es 'enretirada de I’edificacio respecte de I'alineacié de fagana o de les mitgeres. Pot ser
d’illa, d’edifict o de plantes.

A.7 Definicié dels parametres especifics de I’edificacié aillada

Separacions minimes

Les separacions minimes de l'edificacio a la fagana de la via publica, al fons de parcel-ia, a
les seves partions laterals i entre edificacions d'una parcella, son les distancies entre les
edificacions, inclosos els seus cossos sortints i les plantes soterranies, i els limits de la

parcel-la o altres edificis.

Tangques
Sén les separacions fisiques entre els espais publics i els espais parcel-lats o entre parcel-les
veines
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B. DEFINICIO DELS PARAMETRES REGULADORS DELS USOS I DE LES
ACTIVITATS

B.1 Classes d'usos i activitats

Classificacio dels usos i de les activitats

A efectes d'aquest Planejament i del que el desplegui, s'estableixen els seguents cniers de

classificacio dels usos. e s

a. Segons la pemliSSiVitat- i Clieenia Cenaral d'Urhanioms

b. Segons el domini. —= hie ge Lgkly

c. Segons l'activitat : 29 NOV :

d. Segons els efectes que se'n derivin v
CUBanisnz ge Lisds

Classificacié dels usos segons la permissivitat - 4y L

1. D'acord amb aquest criteri s diferencien els usos permesos dels-usos prohibits.

2. SOn usos permesos els expressament admesos en la corresponent regulaci(')nde zona. Als

usos permesos se’ls pot fixar limitacions, i resulta d’aquesta limitacio la classificacio

seguent:

a. Us principal o global: el que defineix I’especialitzacio d’un ambit, d’un sector o d’una

zona.

b. Usos compatibles: els que poden ser simultanis i coexistir amb I'(is global.

c. Usos condicionants: els que requereixen regulacions especifiques de I'entorn.

d. Usos condicionats: els que necessiten certes limitacions per a ser admesos.

e. Usos provisionals: els que no son compatibles amb 1"0s global, perd no necessiten obres o

instal-lacions permanents i no dificulten l'execucid dels plans, i poden ser autoritzats amb

caracter provisional en els termes previstos per l'article 91.2 del Decret Legislatiu 1/1990,

pel qual s'aprova la refosa dels textos legals vigents a Catalunya en matéria urbanistica.

3. Els usos prohibits son els que no s'indiquen explicitament en cada categoria i tipus de sol

Classificacio dels usos segons el domini

1. D'acord amb aquest criteri es diferencien usos plblics 1 usos privats.

2. Son usos publics els referits als serveis prestats per I'Administracié o per gestio dels
particulars sobre els béns de domini public. També inclouen els realitzats per
I'Administracio en béns de propietat particular mitjangant arrendament o qualsevol altre
tipus d'ocupacio.

3. Usos privats son aquells que es realitzen per particulars en propietat privada:

a. Us particular és el que realitza individualment el titulat d'una propietat

b. Usos col-lectius son els usos privats destinats al pablic: es caracteritzen per pertanyer a
una associacié, una agrupacio, una societat, un club o una organitzaci¢ similar 1 per
I'abonament d'una quota o d'un preu o alguna altra contraprestacio.

¢ Usos comunitaris sén els desenvolupats sobre béns de titularitat privada de forma
mancomunada, associada o comuna per part dels seus propietaris.
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D'acord amb aquest criteri es diferencien els usos: d'habitatge, hoteler..comerial, d'oficines,
magatzem, industrial, sanitari, sociocultural, docent. restauracid, recreatiu. i espectacles,
esportiu, agricola, ramader, forestal, d’activitats extractives, de uﬂmg{ng i.de garatge i
aparcament SRS S

1 Us d'habitatge

Es destinat a allotjament o residéncia familiar, segons els tipus seguents:
a. Habitatge unifamiliar: és 1’edifici destinat a un sol habitatge i situat en una
parcella independent, situat aillat o agrupat horitzontalment, que t€ acces
independent i exclusiu des de 1’espai public
b. Edifici d’habitatges o plurifamiliar: és I’edifici que conte diversos habitatges, amb
accés i elements comuns

2. Us hoteler

El que correspon a aquells edificis que ¢s destinin a allotjaments comunitaris 1 per
temporada, inclosos en la legislacio especifica sobre classificacié d'establiments
d'allotjament turistic sotmesos al régim d'hoteleria, que poden ser: hotels, hotels
apartaments, motels i pensions. D’acord amb la Classificacio catalana d’activitats
economiques de 1993, CCAE-93, correspon a les incloses en el grup 55.1 1 en la subclasse
55.231.

2.1. Hotel és aquell establiment que ofereix servei d'allotjament en habitacions, en régim de
lloguer i amb o sense serveis de caracter complementari. En aquest cas, les habitacions
formen una unitat residencial indiferenciable i indissoluble del conjunt, i no tenen els
serveis per a la conservacio i elaboracid d'aliments.

2.2. Hotel apartament és aquell establiment hoteler que ofereix l'allotjament en apartaments
dotats d'elements per a la conservacio, elaboracio 1 consum d'aliments en cadascun d'aquests
i inclou tots els altres serveis propis dels hotels.

2.3. Motel és aquella especialitat d'hotel que se situa a no més de 500 m de l'eix d'una
carretera i que compta amb 'accés independent per a cada habitaci6 o grup residencial.

2.4. Pensi6 és aquell establiment que ofereix servel d'allotjament en habitacions en regim de
lloguer, perd no té serveis de menjar ni té instal-lacions individuals per a fer-ho.

3. Us d’allotjament rural

El que correspon a les activitats turistiques residencials de curta durada vinculades amb la
natura, com son albergs juvenils, refugis de muntanya, centres de vacances, cases de
colonies i residéncies cases de pagés D’acord amb la Classificacio catalana d’activitats
economiques de 1993, CCAE-93, correspon a les incloses en les classes 55.21 1 55.23,
excepte la subclasse 55.231.




4. Us comercial

El que es correspon als establiments oberts al piblic, destinats al comerg al detall, de
caracter individual o collectiu. No inclou el comerg a |’engros, ;1?"\ EStal apigles getivitats ——
lidiques. D'acord amb la Classificacio catalana d’activitats eqéhquﬁi'qu'és" de 1993 CCAE

93, correspon a les incloses en les divisions 50, 51 i 52, que agrupen =el§¢qrnqﬁq,dmﬂpﬁﬁe¢|
grup 50.2 (tallers de reparacions de vehicles a motor). e T e :
4.2 S'estableixen les segilents categories d'us comercial: 02
I. Comerg a la menuda. Local c_ornercw.l finsa 12(‘} m2 de supaﬂmg@gyggda: ¥ E&é‘""'@j‘t""ﬁﬁm
I1. Petit comerc. Local comercial amb una superticie de venda major de 120 m2 it e

400 m2. i

Il Comerg mitja, amb superficie de venda major de 400 m2 | menor de 1 500 m2 i una
superficie edificada inferior a 2.500 m2 Bt

IV. Grans superficies comercials. Majors de 1.500 m2 de venda o d'una superficie edificada

total superior a 2.500 m2.

5. Us d'oficines i serveis privats

Comprén les activitats administratives de caracter pablic o privat que, d'acord amb la
Classificacio catalana d’activitats economiques de 1993, CCAE-93, correspon a les incloses
en els grups 01.3 1 63.3, 1 en les divisions 65 a 74 i 93, excepte la classe 93.04 {que
incorpora institucions financeres, assegurances, serveis prestats a les empreses, lloguers i
altres serveis).

6. Us de magatzem

D'acord amb la Classificacié catalana d’activitats economiques de 1993, CCAE-93, ,
correspon a les incloses en el grup 63.1 de la divisid 63, que componen els diposits i
magatzems de mercaderies

7. Us d'industria

Comprén les activitats manufacturades i de transformacié que per la seva condicid
necessiten instal-lacions adequades. Inclou les determinades per la Classificacié catalana
& activitats economiques de 1993, CCAE-93, incloses en les divisions 15 a 40.

8. Us sanitari assistencial

Es el corresponent al tractament o allotjament de malalts. Comprén hospitals, sanatoris,
cliniques, residéncies geriatriques, dispensaris, consultes i similars. L'Gs sanitari tambe
inclou els serveis socials, les activitats termals 1 els balnearis, les cliniques veterinaries 1
establiments similars. D'acord amb la Classificacio catalana d’activitats econdmiques de
1993, CCAE-93, correspon a les incloses en la divisi® 851 en la classe 93.04.

9. Us sociocultural

Comprén les activitats culturals, recreatives i de relacié social, les que tenen relacié amb la
creaci personal i l'artistica, les de caracter religios i les associatives. S'hi inclouen per tant,
cases de cultura, centres socials, biblioteques, casinos, sales d'art i d'exposicio, etc., aixi
com també esglésies, temples, capelles, centres parroquials, convents i similars.




Dintre de la Classificaci6 catalana d’activitats economiques d{t_], !Hﬂl CCAE-93 ‘corrésport a
les incloses en les divisions 91, 92.419235. ke her SYiEMINNG. o
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Comprén els centres dedicats a l'ensenyament pre-escolar—eeutac] GeL-perieral. bﬁga-,JUL. 2004
batxillerat i formacio professional, aixi com les seves insml-lacion&&ﬁjﬁﬁ[@ﬁiérif@ﬁhﬁi‘ e
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11. Us de restauracié

Es el referent a restaurants, bars i establiments de beguda i cafés, sense espectacie. Dintre de
la Classificacio catalana d’activitats economiques de 1993, CCAE-93, correspon a les
incloses en els grups 55.3, 55.41 55.5.

12. Us recreatiu i espectacles

Es el referent a les activitats del lleure i de I'esplai no compreses €n cap altra qualificacio.
Dintre de la Classificacié catalana d’activitats economiques de 1993, CCAE-93, correspon a
les incloses en els grups 92.1,92.2, 9231927

13. Us esportiu

Inclou els locals, els edificis i les instal-lacions condicionades per a la practica i
l'ensenyament dels exercicis de cultura fisica i esport. Dintre de la Classificacio catalana
d’activitats economiques de 1993, CCAE-93, correspon a les incloses en el grup 92.6.

14. Us agricola

En general comprén les activitats relacionades amb les feines del camp, les que tenen lloc a
l'entorn de masies, instal-lacions, pallisses, estables, sitges i altres dependéncies afins.
D'acord amb la Classificacié catalana d’activitats economiques de 1993, CCAE-93,
correspon a les incloses en el grup 01.1

15. Us ramader

Inclou les activitats relacionades amb la cria i explotacié d'animals, ja sigui granges O
vivers, i les d’agilicultura. D'acord amb la Classificacio catalana d’activitats economiques
de 1993, CCAE-93, comrespon a les incloses en el grups 01.2, 01.3101.51 la divisio 05.

16. Us forestal

Compren les activitats relacionades amb la conservacio, plantacié i explotacio de boscos en
els termes que regulen la Llei forestal de Catalunya i les disposicions que la desenvolupen.
D'acord amb la Classificacid catalana d’activitats econdmiques de 1993, CCAE-93,
correspon a les incloses en el grup 02.

17. Us d'activitats extractives

Fa referéncia a I'extracci6 de terres, arids, minerals i a I'explotaci¢ de pedreres. D'acord amb
la Classificacio catalana d’activitats economiques de 1993, CCAE-93, correspon a les
incloses en les divisions 10 a 14.




18. Us de camping

Es el relacionat amb l'acampada temporal de conjunts de tendes desmuntables de materials
textils o de vehicles rodats. D’ acord amb la Classificacié catalana d’activitals economigues
de 1993, CCAE-93, correspon a les incloses en la classe 55.22.

19. Us de garatge i aparcament
Comprén els aparcaments privats, col-lectius i publics. D’acord amb la Classificacio
catalana d’activitats economiques de 1993, CCAE-93, correspon a les incloses en el grup

50.2 1 1a subclasse 63.214.

Classificacio de les activitats segons els efectes que se'n deriven
A aquests efectes les activitats es classifiquen en:

a. Molestes: -
- sorolls mesurats a l'exterior del local propi i al vei mﬁ:@i ectats L T
g R LenatlerdENG i Lol Tamton s
- fums, gasos, bafs i olors MTY e A

- pols L
- aigiies residuals .
- residus industnals

- transports, carrega i descarrega —

- instal‘lacions visibles o

- aglomeracions del personal o i

- calor - SR

- vibracions 228008 s i Cinen -

b. Nocives i insalubres:
- gasos i elements contaminants
- aigiies residuals
- matéries i manipulacio
- radiacions
- abocaments 1 deixalles

c. Perilloses:
- manipulaci6 i classificacié de materials combustibles i inflamables

- processos de produccio i recipients a pressio perillosa

- materials explosius

_ vessament i abocament de substincies quimiques agressives
Nivells sonors
1. Els nivells sonors calculats en projectes i les lectures o els registres realitzats mitjangant
equips de mesura s'han d’expressar en dBA. (decibels segons I’escala de ponderacid A).

2. Nivell sonor exterior

Es el nivell sonor procedent d'una activitat (font emissora) i mesurat a l'exterior del lloc de
la recepcio. Quan el punt de recepcio estigui situat en un edifici, el microfon de l'equip de
mesura s ha de col-locar a una distanciade 0,52 1 m de la fagana, dels murs exteriors dels
patis dilla o dels patis de llums de l'edifici receptor. Si el punt de Tecepci6 esta situat en la
via publica o en espais publics el microfon s'ha de col-locar a 10 m dels limits de la
propietat de ['establiment o de I’activitat emissora, i a 1,5 m d'algania sobre el sol.

3. Nivell sonor interior




Es el nivell sonor procedent d'una activitat (font emissora) mesurat en l'interior de l'edifici
receptor. El microfon de l'equip de mesura s’ha de col-locar en el centre de l'habitacio 1 a
una distincia no inferior a 1 m de les parets i a una algaria d’1,5 m. El mesurament s’ha
d’efectuar amb ies finestres i els balcons tancats.

El nivell sonor interior només s'ha d’utilitzar com a indicador del grau de moléstia per soroll
en un edifici quan es presumeixi que el soroll es transmet des del local emissor per

I'estructura i no per via aéria de fagana, finestres o balcons, 1 eny whéﬂﬂszﬁnﬁrﬁg-uﬂi&m—_
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B.2 Categories de les activitats arinilhcsirees per ta Comissio
2. 2.7 NOV. 2002
Tipus d'activitats segons les categories '__Eq o '?ﬂ;*“—-r-—‘fi-"-ﬁ‘f‘- 7 LHIJ,:J_.‘,Jan&
Als efectes de 'admissio d'una activitat en una situacié determinddd. dgiigstes-es tipifiquen
en cinc categories d'acord amb les incomoditats, els efectes nqgiusqge_ﬁ;'hth fgalubritag, els
danys i les alteracions que puguin produir sobre el medi ambheRt— Lo in Tores' s

1. Primera categoria

Comprén aquelles activitats de caricter individual o familiar que utilitzin maquines o
aparells moguts a ma o amb motor de baixa poténcia, compatibles amb I'habitatge perque,
per les seves caracteristiques, no poden ser ni molestes, ni noctves, ni insalubres ni
perilloses per al veinat.

2. Segona categoria

Inclou les activitats compatibles amb I'habitatge perqué, per les seves caracteristiques, no
poden ser ni noctves, ni insalubres ni perilloses per al veinat.

3. Tercera categoria

Sén les que poden tenir emissions atmosfériques o accidents, si bé amb nsc baix
d'incidéncia mediambiental. Inclou les activitats del grup C del Decret 322/1987.

4. Quarta categoria

Comprén aquelles activitats de caracter perillos. Son aquelles que per les seves
caracteristiques poden tenir emissions atmosfériques i accidents, si bé amb risc mitja
d'incidéncia mediambiental Inclou les activitats del grup B del Decret 322/1987 i les de
l'article 4 de 1'Ordre de 13 d'abril de 1989

5. Cinquena categoria

Compren aquelles activitats que poden tenir emissions atmosfériques i accidents amb nisc alt
d'incidéncia mediambiental. Inclou les del grup A del Decret 322/1987, les de l'article 6 de
I'Ordre de 13 d'abril de 1989 i les de 1’annex al decret 114/1988.
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B.3 Situacio relativa de les activitats

Edl:ﬁct' aillat l—L"—::‘z Sryen ates b T
S’entén per edifici aillat el que deixa una franja Hliure d‘ediﬁcaﬂi"éf‘fﬁ‘:i‘j]f#f!_ﬂf‘”els edificis
confrontants com amb el carrer. g Ty

Edifici independitzat

1. S’entén per edifici independitzat, en zones on ¢admeti la construcci6 d'habitatges, aquell
amb parets de separacio amb els predis confrontants a partir dels fonaments, que deixi un
espai lliure mitja de 15 cm, sense que en cap punt no pugui ser inferior a 5 cm, excepte a les
facanes on hi ha d’haver aillament per junts de dilatacio, i a la part superior, on hi ha
d’haver una tanca o proteccié amb material elastic per tal d'evitar {a introduccio6 de deixalles
o aigua de pluja en l'espai intermedi. La construccio i conservacio dels junts de dilataci6 de
facanes i la protecci6 superior sén a carrec del propietan de I'edifici industrial.

Tipus de situacions relatives de Vactivitat
A fi de tenir en compte totes les ubicacions possibles en relacio amb el seu entorn, les
diferents situacions on es pot ubicar una activitat es classifiquen en:
1. Situacio la: Dins del Sof Urba residencial
a. En planta baixa o planta pis d'edifici d'habitatges amb accés per mitja d'espais
comunitaris.
b. En planta pis d'edifici no destinat a 1's d’habitatge.
2. Situacio6 2a; Dins del Sol Urba residencial
a. En planta baixa o inferior d'edifici d’habitatges amb accés independent
b. En planta baixa o inferor d'edifici no destinat a I'os d'habitatges amb accés
exclusiu.
3. Situaci6 3a: En zones industrials properes al nucli urba
a. En edifici independitzat amb fagana al carrer i no exclusiu a una activitat.
b. En edifici independitzat amb fagana al carrer i exclusiu a una activitat.
4. Situaci6 4a: En zones industrials separades del nucli urba
a. En edificis aillats fins a 7 metres de les parcel-les veines.
b En edificis aillats més de 7 metres de les parcel-les i dedicats a una Gnica activitat.
5. Situacié 5a: En zones industrials allunyades del nucli urba
En edificis aillats en zones especials exclusives per a aquest us



